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Exploateringsingenjor Hanna Flygt P 7/05

Detaljplan for fastigheten Hallsas 1:47 m fl Bostader i Norra Hallsas, Lerums
kommun, Vastra Gotalands lan

Genomforandebeskrivning

1. GENOMFORANDEBESKRIVNINGENS SYFTE OCH RATTSVERKAN

En genomférandebeskrivning skall upprattas till varje detaljplan. Dess syfte &r att vara
vagledande for genomférandet av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen skall re-
dovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som
behdver vidtas for att genomfdra planen. Den skall ocksa redovisa vem som utfor at-
garderna och nar de skall utforas.

Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten &r att den
skall godkannas da planen antas och déarigenom bli vagledande for genomférandet av
detaljplanen.

2. TIDSPLAN
Planforslaget sandes ut pa samrad hosten 2005. Efter behandling av inkomna syn-
punkter stalls planforslaget nu ut. Planen berdknas kunna antas under sommaren 2006.

Nar planen vunnit laga kraft kan erforderliga fastighetsbildningsatgarder genomforas,
bygglov sokas och byggnation pabdrjas. Uthyggnad av vag och VA bedéms tidigast
kunna ske under hosten 2006.

3. GENOMFORANDETID

Innebdrden av begreppet genomforandetid ar att fastighetsagare inom planomradet har
en garanterad ratt att fa bygga enligt planen under den angivna tiden. Vagras bygglov
som uppfyller planens villkor for byggnationen, har fastighetségarna ratt till ska-
destand. Efter genomfarandetidens utgang bortfaller den garanterade rétten att fa byg-
ga. Planen géller dock fortfarande tills den upphévs eller ersétts med en ny plan.

Genomforandetiden skall anges till minst fem ar och langst femton ar. Planférslagets
genomforandetid ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. Den valda genomfo-
randetiden ger skalig tid for utbyggnad av omradet. Om utbyggnad inte har skett inom
denna tid ar det lampligt att kunna ompréva omradets innehall.
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4, HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Detta inneb&r att kommunen &r ansvarig for
anlaggandet av gator och andra allménna platser samt svarar for drift och underhall av
dessa.

Ansvar for utbyggnaden fordelas enligt foljande:
ANSVARIG: ANLAGGNING:

Lerums kommun ¢ Anl&ggningar som ar gemensamma for hela Norra
Hallsas, tex huvudgatan.

e Anlaggningar som &r gemensamma for hela planom-
radet. Kostnaderna fordelas pa kvartersmarken inom
planomradet och regleras i exploateringsavtal.

e Utbyggnad av forskola.

Exploatérerna e Exploatering och projektering inom tilldelad kvar-
Derome Forvaltning AB, tersmark.

HSB Goteborg Ek. forening

och Forbo AB.

Enskilda fastighetsagare

lordningstallande av tomtmark och utbyggnad av hus
(sjalvbyggeritomterna).

5. MARKFRAGOR
Marken inom planomradet &gs i huvudsak av kommunen.

Eftersom kommunen ar huvudman fér allmanplats har kommunen en rattighet och en
skyldighet (om fastighetségaren begér det) att 16sa in mark som utgor allmén plats en-
ligt detaljplanen. Hallsas 1:89 skall enligt planforslaget avsta ca 1200 kvm till allman-
plats. Hallsas 1:89 berors aven av markéverforingar till enskild tomtmark, ca 3700
kvm.

6. AVTAL

Samarbetsavtal har tecknats mellan Lerums kommun och arkitektbyraerna Tegnestuen
Vandkunsten ApS, MAF Arkitektkontor AB och Malmstrém och Edstrom Arkitekt-
kontor AB samt exploatdrerna Derome Forvaltning AB, HSB Goteborg Ek. forening
och Forbo AB.

Exploateringsavtal skall tecknas mellan Lerums kommun, Derome Forvaltning AB,
HSB Goteborg Ek. forening och Forbo AB.
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Skotselavtal skall upprattas for att tillse en enhetlig skotsel av natur- och grénomrade-
na inom bade kvarters- och allmanplatsmark.

Fastighetsregleringsavtal behdver uppréttas mellan berérda fastighetségare for att bilda
tomter enligt planen och for att kommunen skall 4ga vagmark och 6vrig allmanplats-
mark inom planomradet.

Avtal om inrattande av gemensamhetsanlaggningar kan bli aktuella mellan fastighets-
agare for att t. ex. l6sa VA-anslutning, gator eller parkering gemensamt.

7. VA, DAGVATTEN

Kommunala ledningar kommer att byggas ut for att forse den tillkommande bebyggel-
sen med VA och sékras med ledningsratt. Strackningen av VA-ledningarna preciseras
narmare under planarbetets gang.

Dagvatten leds dar sa ar mojligt till befintliga och anlagda vatmarker inom planomra-
det.

8. VAGAR

Planen medfor utbyggnad av huvudgata och kvartersgator. Bebyggelsen féranleder
aven upprustning av Kullgardsvagen och Alingsasvagen samt ytterligare utbyggnad av
huvudgata. Detta har behandlats i separat detaljplan.

9. ENERGI
Innan forsaljning av tomterna for sjalvbyggeri slutfors skall samrad hallas med kom-
munens energiradgivare.

10. PARKERING
For de gemensamma parkeringsytorna avses gemensamhetsanlaggning enligt anlagg-
ningslagen bildas. Berorda ytor preciseras narmare under planprocessens gang.

11. GESTALTNINGSPROGRAM

Ett gestaltningsprogram har tagits fram av stadsbyggnadskontoret for omradet med
tomter for sjalvbyggnation. Gestaltningsprogrammet kommer att deklarera byggnads-
namndens uppfattning i estetiska och évriga kvalitetsfragor och skall utgora ett un-
derlag vid projektering och bygglovhantering. Gestaltningsprogrammet skall tillhan-
dahallas vid forsaljning av tomterna sa att de framtida fastighetségarna i ett tidigt ske-
de ges inblick i detaljplanens intentioner.

Innan forsaljning av tomterna for sjalvbyggnation slutfors skall samrad hallas med
stadsarkitekten.

12. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Markoverforingar och 6vrig fastighetsbildning kan ske med stdd av detaljplanen.
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Ansokan om fastighetsbildning gors av berorda fastighetsagare hos lantmaterimyndig-
heten i Alingsas

13. EKONOMI

Kostnaderna for planlaggning och exploatering pafors nybebyggelseomradet i exploa-
teringsavtal.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Lennart Dahlberg

Hanna Flygt
Planchef

Exploateringsingenjor
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