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Hur samradet har genomforts

Ett forslag till detaljplan har varit utsant for samrad under tiden
2010-06-17 - 2010-08-16.

Under samradstiden har handlingarna dven funnits uppsatta pA KomiIn, Kommunhusets
entréplan, Bagges torg, Lerum. Ett samraddsmote holls den 22 juni. Under samradstiden
har 16 yttranden inkommit. Samtliga sammanfattas och kommenteras nedan.

Inkomna synpunkter och kommentarer

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen tillstyrker fortsatt planarbete under forutséttning att nedanstaende
synpunkter om buller och geoteknik beaktas.

Buller

Med hansyn till det centrala laget i en tatort langs S6dra Stambanan med nérhet till
kollektivtrafik av god kvalitet, instammer Lansstyrelsen i beddmningen att
forutsattningar rader for att gora avsteg fran riksdagens riktvarden for buller. Av
bullerutredningen framgar (beroende pa trafiksituationen) att gaveln i sydvast delvis
kommer att utséttas for ekvivalentnivaer 6ver 60 dB(A). Lansstyrelsen anser darfor det
motiverat att planbestdmmelserna kompletteras med en bestdmmelse om vad som galler
for bostader exponerade for 60-65 dBA. Antingen ska bostader inte medges alls vid
dessa ljudnivaer eller sa skall klart framga att avsteg kan tillatas for enstaka lagenheter
under forutsattning att minst halften av bostadsrummen &r vanda mot tyst (hogst 45
dBA) eller ljuddampad sida (hogst 50dBA).

Lansstyrelsen rekommenderar ocksa att planbestammelse for uteplats kompletteras med
en begransning av ekvivalent ljudniva till hogst 45 dBA for att lekplatsen och uteplatsen
pa garden inte ska drabbas av for hoga bullervarden.

Geoteknik

Da planomradet ar belaget nara Savean har Lansstyrelsen inhamtat synpunkter fran
Statens geotekniska institut (SGI) gallande planens utformning med hansyn till de
geotekniska forutsattningarna. Institutet konstaterar att sdkerheten mot stabilitetsbrott
har klarlagts pa ett tillfredsstallande satt, forutsatt att de geotekniska undersokningarna
ar representativa for planomradet, dvs. omfattar ett undersokningsomrade som ar
tillrackligt och har utforts pa ett satt som ar relevant for vad planen foreslar.
Lansstyrelsen forutsatter att sa ar fallet och att totalstabiliteten ar darmed kan
garanteras.

Av det geotekniska PMet framgar att omradet ar kansligt for sattningar,
grundvattensédnkningar och markvibrationer. Infor utstaliningsskedet av planen, nér mer
detaljerade undersokningar foreligger, maste behovet av ev. planbestammelser som
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reglerar byggnadstekniken, t.ex. grundlaggning med palning, dranerande ingrepp och
schaktning beaktas. Planbeskrivningens kapitel geologi bor vidare anges titel och datum
for gallande geotekniskt PM.

Lansstyrelsen befarar i 6vrigt inte att riksintresse enligt miljcbalken (MB) patagligt
kommer att skadas, att mellankommunal samordning blir omlamplig, att
miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas eller att strandskydd enligt 7 kap.
miljobalken upphévs i strid med bestammelser.

En mer korrekt formulering betraffande Savean ar dock att det ar av riskintresse for
naturvard och tillhor de nationellt vardefulla vattnen for natur och fiske med avseende
pa lax- och dringférekomst.

Synpunkter i évrigt
Av samradshandlingarna framgar att inga kanda markfororeningar finns inom omradet.
Innebdr detta att saken ar tillrackligt utredd?

Behovsbedémning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt.

Kommentar

Ett buller PM for mojliga l6sningar pa bullerproblematiken har tagits fram: till
utstallningen (AF 2011-11-16). Av dokumentet framgar att eftersom ljudnivan
beraknas Overstiga riktvardet 55 dB(A) vid fasad sa kravs enligt praxis att halften av
boningsrummen ska kunna vadras mot en ljudskyddad sida som har en hogsta
ljudniva pa 50 dBA. Detta ar dock inte mdjligt att tillampa tyst sida pa den foéreslagna
bebyggelsen eftersom den enligt forslaget ar ett punkthus, och darmed saknar
genomgaende lagenheter. Alternativt kan darfor riktvarden tolkas sa att om alla rum,
genom atgarder, kan vadras mot 55 dBA sa klaras riktvardet.

Planbeskrivningens kapitel geologi har kompletterats med titel och datum for
framtaget geotekniskt PM. Formuleringen av riskintresset for naturvard kring Savean
har korrigerats.

Plankartan har kompletterats med bestdmmelse om grundlaggning

Pa fastigheten finns inga kanda markféroreningar och kommunen har beddomt det
osannolikt att det skulle finnas nagra okanda féreoreningar.

Lantmaterimyndigheten

Lantmateriet har tagit del av handlingarna och har inte nagra erinringar.

Ovriga statliga myndigheter, bolag m fl

Polisen i Lerum

Garage under mark bor utredas. Vid planering av ut- och infart ar det viktigt att tanka pa
var in- och utfart placeras med tanke pa det stora antalet barn och ungdomar som ror sig
i omradet. Trygghetsskapande aspekter ar viktiga att beakta i en planering, det ska
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kénnas tryggt att vistas och bo i omradet. Offentliga platser ska vara vl upplysta och ej
inbjuda till brott eller tillhall.

Kommentar:

Kommunen delar polisens uppfattning att det ar viktigt att beakta
trygghetsupplevelserna i planarbetet. In- och utfarterna utformas enligt géllande lag
och praxis. Att det ror sig mycket manniskor i omradet ar bra for
trygghetsupplevelsen.

Statens Geotekniska Institut (SGI)

SGI saknar rapporten som avser redovisning av geotekniska félt- och
laboratorieundersokningar och som omnamnd i PM Planeringsunderlag. Relativt
omfattande undersokningar synes ha utforts. SGI kan dock inte vardera om
understkningarna ar representativa for aktuellt planomrade.

Institutet konstaterar att sakerheten mot stabilitetsbrott har klarlagts pa ett
tillfredsstallande satt, forutsatt att de geotekniska undersékningarna ar representativa for
planomradet. Val av erforderlig sakerhetsfaktor ligger i det 6vre intervallet av de
rekommenderade enligt Skredkommissionens rapport 3:95 for detaljerad utredning
vilket SGI ser som tillfyllest. Narmast Savean &r sakerheten mot stabilitetsbrott nagot
lag. Da leran ar hogsensitiv och stallvis kvick har utbredningen av ett eventuellt
kvicklerskred redovisats. SGI delar geoteknikkonsultens beddémning av att ett sekundar
skred ej bor kunna paverka aktuell plan. Vi vill dock patala att den anvanda metodiken
avser en metod som tagits fram for Géta Alv och inte dr representativ for alla dalgangar
med kohesionsjord.

Omradet ar kansligt for sattningar, grundvattensankning och markvibrationer. Planen
bor kompletteras med text och bestdmmelse som reglerar att uppfoljning, kontroller etc.
genomfors sa att ingen skadlig omgivningspaverkan sker. | planbeskrivningens kapitel
Geologi bor anges titel och datum for géallande Geotekniskt PM. Text om atgarder for
grundvattensénkning bor ses Gver.

SGI haller med konsulten om att Lerums kommun bor se till att erosionsskydd i
anslutning till Savean underhalls samt att ny utredning av karaktaristiska vattenstand
genomfors. Detta paverkar dock inte stabilitetsbedémningen for aktuell plan.

Sammanfattningsvis ser SGI fran geoteknisk synpunkt inget hinder mot planlaggning
forutsatt att ovanstaende beaktas i det fortsatta planarbetet. Rapport dver utférda
undersokningar bor dock tillstallas SGI for slutlig vardering. SGI har inte granskat
fragestallningar rérande markmiljo inklusive markradon.

Kommentar:

Rapport som uppges saknad kommer att skickats till SGI. Planbeskrivningens
kapitel geologi har kompletterats med titel och datum for framtaget geotekniskt PM.

Planbeskrivning och plankarta har kompletterats med text och bestammelser som
reglerar uppfdljning, kontroller etc.
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Synpunkter om erosionsskydd i Savean noteras och vidarebefordras till de
detaljplaneprojekt som pagar i direkt anslutning till Savean.

Skanova

Skanova har anlaggningar i och omkring telestationen. Skanova maste ha fortsatt
tillgang till de kabelstrak som finns soder om byggnaden. Dessa ledningar samt
stationen maste vara tillganglig for Skanova 24 h/dygnet. Kyla och kondensator ar
ocksa nodvandigt for en fungerande anlaggning. Sarskild hansyn till bor tas till
Skanovas kabelstrak i den vidare planeringen.

Kommentar:

Synpunkter noteras. Hansyn till kabelstraken ar en forutsattning i planeringen av
tomten.

Trafikverket
Inga erinringar.

Raddningstjansten, Storgéteborg
Byggnationen tillstyrkes utan erinringar.

Lerum Energi AB

Vid en byggnation av omradet kommer det, for att sakerstalla elférsorjningen, att kravas
extra kabelforlaggning och placering av tillhérande utrustning. Extra dimensionering
och placering behdver, sdsom det ar beskrivet i detaljplanen, utredas och faststalla under
den fortsatta detaljplaneringen.

Kommentar

Synpunkterna beaktas.

Sakagare/vVagsamfalligheter

Synpunkter dels fran métesanteckningar, dels fran skriftligt inkomna yttranden
sammanfattas eller citeras beroende pa innehall och omfattning. Om sa behdvs for att
fa overblick, sorteras synpunkterna under @mnesrubriker.

Bostadsréattsforeningen Lerumshus 3

En samlad centrumplanering saknas och bor presenteras innan detaljplanen pa Torp
2:75 faststalls.

Byggnationen bér max bli 3,5 vaningar hog.
Solstudien bor kompletteras innan planen stalls ut pa nytt.

Parkeringen bor I6sas inom fastigheten och dispens bor ej lamnas fran nu gallande
parkeringsnorm.
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Bostadsrattsforeningen vill ha ersattning vid eventuella skador som kan uppsta pa deras
byggnader pa grund av geotekniska skador under anlaggningstiden.

Kommentar

Detaljplaner som tas fram ska vara genomférandeinriktade. Det innebar att Lerums
centrum planeras genom olika detaljplaner med delvis olika fragor och med olika
exploatorer. For att ge en helhetsbild finns ett program for utvecklingen framtaget
2007. Ett gestaltningsprogram som redovisar helheten har tagits fram och kommer
att folja med alla detaljplaner i centrum i kommande skeden. Programmet for
Lerums centrum anger att centrum ska bebyggas med hodgre exploateringsgrad,
vilket innebar bade hogre och tatare bebyggelse &n idag. Parkering ar en
forutsattning for byggnationen vid Telestationen.

Solstudien kommer att kompletteras till utstallningen.
Parkeringarna kommer att I6sas inom planomradet enligt gallande parkeringsnorm.

All nyanlaggning ska utforas pa ett sakert satt, sa att inga skador uppstar pa
kringliggande bebyggelse. Det ar en forutsattning vid byggnation och hanteras av
byggherren eller dennes byggledare. Fragan regleras inte i detaljplan.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende, intresseféreningar m fl

Aspen-Saveans Fiskevardsomrades styrelse

I planbeskrivningens stycke “Riksintressen och forordnanden” under avsnittet "Tidigare
stallningstaganden” star ”Savean Or av riksintresse for naturvard vad galler fiske men
omfattas inte av strandskydd™. Yttrandet foreslar att fiske tas bort fran texten eftersom
det inte ensamt anses vara en faktor for riksintresset for naturvard. Det &r flertalet
faktorer som tillsammans gor Savean till ett av landets vardefullaste vattendrag.

Kommentar:

Planbeskrivningens skrivning om Savean justeras.

Lerums Naturskyddsforening

Naturskyddsforeningen anser att planprogrammet som ligger till grund for
detaljplaneforslaget ar sa bristfalligt att ett nytt planprogram bor upprattas innan
detaljplaner som den nu aktuella 6ver huvud taget kan behandlas. Det ar ocksa mycket
olampligt att bryta ned planeringen i sd sma omraden som aktuell planhandling. En
konsekvens av detta ar att det lattare kan havdas att miljopaverkan blir marginell och att
planen inte innebar nagon betydande miljépaverkan. Den typ av slutsats kan alltid dras
om planeringen bryts ned i tillrackligt sma delar utan att helheten beaktas.

I avsnitten om riksintresset pa Savean ar forklaringen felaktig. Riksintresset beskrivs
korrekt pa s. 29 i OP 2008.

Att parkeringsfragan inte ar l6st &r motiv nog for att inte g vidare med planen.
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Kommentar

| programmet for Lerums centrum anges i behovsbeddmningen att det ar atgarder
som ror Savean som kan riskera att medfora betydande miljopaverkan. Denna
detaljplan paverkar inte Savean och bedéms darfor inte behdva miljobedomas.
Enligt Lansstyrelsens samradsyttrande delar de kommunens uppfattning.

Plan- och bygglagen ar genomférandeinriktad vilket innebar att detaljplaneomraden
ofta delas in pa ett saddant satt att genomférandet av planen underlattas. | fallet
Lerums centrum innebér det att programmet visar pa helheten och att
detaljplaneringen genomférs for mindre delar.

Planbeskrivningen uppdateras enligt kommentaren kring riksintresset.

Parkeringar till bostaderna I6ses inom planomradet.

Lerums pensionarsférening PRO

Redovisning 6ver hur parkeringen ska losas saknas. Det maste finnas handikapparkering
inom planomradet for att en god tillganglighet ska skapas. Lagenheterna ska fa en sadan
utformning att rollatorer och rullstolar kan férvaras och anvandas inom lagenheterna.

Kommentar

Det parkeringsbehov som genereras i samband med planens genomférande ska
I6sas inom planomradet enligt gallande parkeringsnorm

Detaljplanen reglerar inte i detalj bebyggelsens utformning. Enligt lag maste
byggnader dock uppfylla ett antal tillg&nglighetskrav, vilket bevakas i
bygglovsprovningen.

Horselskadades forening i Lerum

Det &r oacceptabelt att utomhusbuller ej kan begréansas till en godtagbar niva. Losningen
pa detta paverkar utformning och exploateringsgrad och borde darfor vara 16st innan ett
samradsforslag presenteras. Ska Lerum bli en ledande miljokommun maste man inse att
buller &r ett stort halsoproblem som i framtiden kommer att kosta samhallet mycket
genom Okad ohélsa.

Kommentar

Kommunen har tidigare beslutat om principer avsteg fran riktvarde for buller kan
goras pa platser som &r tatt bebyggda och har god kvalitet pa kollektivtrafiken.
Planomradet uppfyller bada dessa krav och gor att avsteget fran riktvardena ar
aktuellt.

Demensforeningen Lerum

Det &r viktigt att de bostader som byggs ar lampade for aldre och langtidssjuka.
Eftersom denna grupp i hogre grad ar bunden att vistas i sin bostad &r det av stor
betydelse att miljon ar bullerfri, har god utsikt och trivsamma uteplatser och balkonger.
Parkeringsplatser och entréfunktioner ska tillgodose rérelsehindrades behov och
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avstanden ska vara korta. Trapphus, entré och barar ska vara utformat for att rymma
bartransport.

Forlaget till utformning ifrgasatts. Atta vaningar och placeringen innebér att
Vattenpalatset skyms fran Haradsbron och ej kommer att upplevas som en sjalvklar del
av centrum, som idag. Hansyn till angransande bebyggelse bor tas i hogre grad. Hojd
och avstand till narmaste bebyggelse formodas medféra storningar for befintliga
bostéader.

Foreningen ar forvanad att fastigheten inte 4gs av kommunen och vill att kommunen
kraver atgarder som forhindrar att prisnivan blir for hdg vid privat exploatering.

Kommentar

Detaljplanen reglerar inte i detalj bebyggelsens utformning. Enligt lag maste
byggnader dock uppfylla ett antal tillg&nglighetskrav, vilket bevakas i
bygglovsprovningen.

Studiecirkeln God milj6 i centrum

Vésentliga andringar har gjorts i det planprogram som ska vara grunden for den
rubricerade detaljplanen. Andringarna &r sa pass allvarliga att nytt planprogram borde
goras som i sin tur kan utgora grunden for detaljplaner som ska tas fram. Forslaget till
detaljplan innehaller ingen styrande information hur den tillkommande bebyggelsen ska
knyta an till den existerande bebyggelsen for att skapa en harmonierande helhet. Den
saknar ocksa l6sning pa parkeringsfragan och skjuter problemet pa framtiden.
Detaljplanen hanterar heller inte miljofragor pa ett énskvart satt liksom det planprogram
som den grundas pa. Forslaget till detaljplan ar I6srykt och ogrundat och kan knappast
anses som god planering enligt meningen i PBL.

Kommentar

Programmet pekar ut hur olika delar av centrum ska anvéandas i framtiden for
bostader, centrumfunktioner, offentlig service och infrastruktur. | dessa delar ar
programmet fortfarande aktuellt. Den bebyggelseutformning som visades i
programmet var illustrationer av ett majligt utfall. Att bebyggelsens utformning och
omfattning har justerats inom ramarna for programmets markanvandning bedéms
inte gOra programmet olampligt som grund for fortsatt planering.

Parkeringarna kommer att I6sas inom planomradet enligt gallande parkeringsnorm.
Ovriga

Karl Arne Hjalber

Karl Arne Hjalber inser att det byggférslag som framfors for Telestationen ar en
stralande idé! Det innebar mojligheter for dldre personer som bor i villa att kunna
bosatta sig i en lagenhet i ett centralt lage och mdjliggor ett kvarboende i Lerum med
korta avstand till affarer, jarnvéaggstation mm.

11
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Karl Arne Hjalber anser vidare att det bor finnas en skyddad parkeringsplats per
lagenhet. Kanske kan man lI6sa detta genom att komplettera befintliga garageutrymmen
med en utgravning vid sidan av sjalva fastigheten och anlagga grasmatta ovanpa.

Kommentar

Utstallningsforlaget innehaller en parkeringsanlaggning dar halften av
parkeringsplatserna ar vaderskyddade. Parkeringarna kommer att I6sas inom
fastigheten enligt gallande parkeringsnorm.

Olof Olsson

En studie av detaljplaneforslagets inverkan pa stads- och landskapsbilden saknas och
borde ha utforts innan samradsforslaget togs fram. Inga bilder finns pa hur forslaget
kommer att gestaltas forutom en liten bild pa kommunens hemsida. Tillaten
exploatering pa 3000 m2 bostadsyta pa en 1600 m2 tomt ar en exceptionell
exploateringsgrad som snarare for tankarna till storstaden snarare an Lerum.
Resonemang kring exploateringsgraden saknas, nagot som behovs for att fa ledning for
bebyggelse pa aktuell tomt savél som i andra centrala lagen.

Parkeringsatagandet gar ej att klara av pa den egna tomten. Resonemang for om en
tillfallig 16sning tills en permanent 16sning kan ordnas. Resultatet blir att
bostadsrattsforeningens parkeringsokning tillats breda ut sig och véaxa samman med
Vattenpalatsets parkering. Ingen bra l16sning som riskerar att bli bestaende for en lang
tid framover.

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med bilder och ritningar pa den foreslagna
bebyggelsen. Den hdga exploateringen motiveras av den centrala platsen och de
goda forutsattningarna for kollektivtrafik och service. Parkeringen for de
tilkommande bostaderna l6ses inom planomradet.

Martin Zollitsch

Martin Zollitsch har flertalet synpunkter pa detaljplanen, bade till planens inneb6rd som
planhandlingarnas innehall.

Tidigare stéllningstaganden

Enligt planbeskrivningen ar samradsforslaget helt i linje med Oversiktplanen, vilket
endast beskriver att 6versiktplanen &r otillracklig som planforutséttning.
Planprogrammet “forma Lerum for framtiden” borde ha reviderats pga alla undantag
som gjordes vid antagandet av kommunstyrelsen. Planprogrammet ger daliga
forutsattningar att analysera och beskriva konsekvenser och ger ingen anvisning om
gestaltning, parkerings eller trafik.

Forutsattningar och forandringar

"Hallbart boende” avser endast god tillgang till kollektivtrafik. Det framgar inte vilken
stadsstruktur som avses innebéra ett hallbart boende.

12
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Planforslagets pabyggnad i tva respektive atta vaningar saknar motivering. Den hoga
kroppen medfor insynsproblem hos befintlig bebyggelse. Utformningen saknar estetisk
motivering.

Det borde framga vilka delar av telestationen som ska andra till annat &ndamal och hur
detta ska ga till, liksom vilka ledningar som laser markanvandningen for en realistisk
bedémning av forslaget.

Posten finns ej kvar i centrum, vilket bor strykas fran planbeskrivningen. Narmaste
forskola ar Torpstugan. Mer avlagset butiker bor kunna nas inte bara med bil utan dven
buss.

Parkeringsfragan &r inte 16st pa ett tillfredsstallande satt. 200 meters avstand mellan
parkering och entré &r inte acceptabelt. Mojlighet att anordna p-dack tillsammans med
bostadsréattsforeningen bor utredas.

Konsekvenser

Trafikdkningen i centrum bor redovisas. Varmeforsorjning med fjarrvarme boér vara en
forutsattning och bor klarlaggas innan samradsforslaget stélls ut. Det framgar inte hur
barnens miljo kan tillgodoses. Avsnittet om sociala konsekvenser saknar en klar analys.

Troskeleffekten for offentliga investeringar i skolor och omsorg kan och bor utredas
fore detaljplaneringen.

Raddningstjansten borde ha problem med sa stor byggnadshojd som atta vaningar.
Plankartan

Plankartan bor omfatta ett storre omrade dar samverkan dar angransade bostader och
Vattenpalatset utreds och visas. En redovisning av befintliga underjordiska ledningar
onskas.

Genomfdrande

Genomfdrandet av detta projekt maste vara sakerstallt i ett exploateringsavtal. Exploator
bor valjas genom konkurrensforfarande dar ekonomi och gestaltning provas pa ett
sakkunnigt satt.

Kommentar

Manga synpunkter handlar om, enligt Martin Zollitsch, outredda fragor som behéover
utredas, bland annat tekniska ldsningar, stadsbild, disposition av mark och
byggnader, miljo- och andra konsekvenser. Sektor samhallsbyggnad har bedémt att
alla fragor till fullo inte behover vara besvarade i samradsskedet. Samradet syftar till
att informera om det planerade projektet samt inhamta vardefull information till det
successiva arbetet.

Oversiktsplanens syfte ar att ge vagledning och stéd i beslut om anvandningen av
mark- och vattenomraden samt hur den byggda miljon ska utvecklas och bevaras.
En oversiktplan kan inte detalj ange exakt utformning och anvandning av hela
kommunens mark och vattenomraden. Det ar varken mgjligt eller dnskvart. Darfor
finns detaljplanen som planinstrument for att mer detaljerat styra dessa faktorer.

Kommunen har bedomt att planen inte medfér en betydande miljopaverkan enligt
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905, 4-5 88). Lansstyrelsen
ger i sitt samradsyttrande stod for kommunens stéllningstagande.
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Utstallningshandling

Byggnadshdjderna kommer av den befintliga telestationens placering. Hur
telestationen eventuellt ska omdisponeras och hur ledningarna ska dras &r inte en
fraga av allmant intresse som maste redovisas ytterligare i planhandlingarna.

Planbeskrivningen uppdateras angaende uppgifter om post och forskola.
Raddningstjansten har i sitt yttrande inte patalat svarigheter med ett hogre hus.

Det finns inget sjalvandamal i att utoka planomradet. Pagaende markanvandning
utanfor planomradet ska i nulaget inte forandras och behover saledes inte omfattas
av forslaget.

Sammanfattning av synpunkter samt stallningstagande

De viktigaste fragorna redovisas amnesvis.

Programmet fér Lerums centrum

Programmet for Lerums centrum &r inaktuellt och kan inte ligga till grund for fortsatt
planering. Helheten kring utvecklingen riskerar att ga forlorad nar detaljplanerna
omfattar sma omraden.

Stallningstagande

Programmet pekar ut hur olika delar av centrum ska anvandas i framtiden, for bostader,
centrumfunktioner, offentlig service och infrastruktur. | dessa delar &r programmet
fortfarande aktuellt. Den bebyggelseutformning som visades i programmet var
illustrationer av ett mojligt utfall. Att bebyggelsens utformning och omfattning har
justerats inom ramarna for programmets markanvéndning beddms inte gdra programmet
olampligt som grund for fortsatt planering.

Plan- och bygglagen ar genomférandeinriktad vilket innebér att detaljplaneomraden ofta
delas in pa ett sadant satt att genomforandet av planen underlattas. | fallet Lerums
centrum innebér det att programmet visar pa helheten och att detaljplaneringen
genomfors for mindre delar. Planomradet forandras inte. Avgransningen av olika
detaljplaner fortydligas.

Miljobedémning
En beddémning av eventuell betydande miljopaverkan bor goras for hela Lerums
centrum.

Stéllningstagande

| programmet for Lerums centrum anges i behovsbedoémningen att det &r atgarder som
rér Savean som kan riskera att medfora betydande miljopaverkan. Denna detaljplan
paverkar inte Savean och bedoms darfor inte behdva miljobedémas. Enligt
Lansstyrelsens samradsyttrande delar Léansstyrelsens kommunens uppfattning.
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Buller

Bullernivaer over riktvardena bor inte accepteras for bostader.

Stallningstagande

| centrala bostadslagen ar det inte mojligt att na 55 dBA pa alla sidor av byggnaderna.
Godkanda avstegsfall med tyst/ljuddampad sida tillampas sa att alla boende ska kunna
ha en god ljudmiljo i sitt boende och pa sin uteplats. | centrala lagen godtas avstegsfall
enligt Boverkets rekommendationer.

Efter samradet ses byggnadens utformning éver och studeras ytterligare bland annat ur
bullersynpunkt.

Hbéga hus, frammande skala

Den foreslagna nya byggnaden &r for hog och frammande i Lerums bebyggda miljo.

Stallningstagande

Den nya bebyggelsen i Lerum kommer att vara hogre an befintlig bebyggelse, enligt
stéllningstagande i programmet for Lerums centrum och enligt strategin for Lerums
centrum i Oversiktsplan 2008. Okad tithet ger fler manniskor méjlighet att bo nara
service och kollektivtrafik.

Parkeringar

Parkeringsplatserna for bostaderna i planen maste l6sas pa ett langsiktigt valfungerande
satt.

Stéllningstagande

Synpunkten beaktas.

Tillganglighet
Synpunkter om handikapparkeringar och tillganglighet i l1agenheterna framfors.

Stallningstagande

Tillgéngligheten i lagenheterna regleras inte i detaljplanen.

Tekniska fragor kring ledningar

Hansyn ska tas till befintliga ledningar kring dagens byggnad.

Stallningstagande

Hénsyn till ledningarna ar en forutséttning for utformningen av detaljplanen.
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Andringar i planforslaget

Foreliggande forslag medger en bostadsexploatering i maximalt 11 vaningar med
maximalt 4600 m2 bruttoarea, utdver detta medges ett parkeringsdack.

«  Utokning av planomradet for att sakerstalla infarten till Torp 2:75 via
Vattenpalatsets parkering

e Forandring i utformning av byggnaden. Utstallningsforslaget medger ett punkthus
vid Héradsvégen, vilket innebar att bostadshusets placering har flyttats ndrmare
Haradsvagen, fran den befintliga bebyggelsen, och parkeringsdécket foreslas
placeras i anslutning till befintlig parkeringsyta pa Torp 2:159.

»  Maximal bruttoarea har utokats till 4600 m2

e Plankartan har kompletterats med bestdmmelser om byggnadsteknik och buller
»  Revideringar i beskrivningen av riksintresset Savean har genomforts.

*  Solstudien har kompletterats

»  Parkeringarna l6ses inom planomradet

Synpunkter som inte blivit tillgodosedda efter samradet
e Sanka exploateringsgraden

*  Séanka byggnadshojden

e GOra om programmet for Lerums centrum

Namnlista pa dem som inte har fatt sina synpunkter
tillgodosedda och som ar behdriga att fora talan mot
detaljplanen

*  Bostadsrattsféreningen Lerumshus 3

Ovriga som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda
e Martin Zollitsch
e Olof Olsson
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SEKTOR SAMHALLSBYGGNAD

Elisabet Borlin
planarkitekt
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Bilaga

Lansstyrelsens yttrande
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Arkitekt
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Forslag till detaljplan for Torp 2:75, Bostéder pa Telestations-

tomten i Lerums kommun, Véstra Gétalands léan
Handlingar daterade april 2010 for samrid enligt 5 kap 20 § plan- och bygglagen (PBL)

Liinsstyrelsens samlade bedémning
Linsstyrelsen tillstyrker fortsatt planarbete under forutsiittning att nedansti-
ende synpunkter om buller och geoteknik beaktas.

Motiv for bedomningen

Buller

Med hiinsyn till det centrala léget i en titort lings Vistra Stambanan med
nirhet till kollektivtrafik av god kvalitet, instimmer Lénsstyrelsen i bedém-
ningen att forutséttningar rader for att gora avsteg fidn riksdagens riktvirden
for buller. Av bullerutredningen framgdr (beroende pé trafiksituationen) att
gaveln i sydvist delvis kommer att utsittas for ekvivalentnivaer dver 60
dB(A). Linsstyrelsen anser det dérfor motiverat att planbestdmmelserna
kompletteras med en bestimmelse om vad som giiller for bostidder expone-
rade for 60 — 65 dBA. Antingen skall bostiider inte medges alls vid dessa
ljudnivéer eller s skall klart framgd att avsteg kan tilldtas for enstaka -
genhet under forutsitining att minst hélften av bostadsrummen ir viinda mot
tyst (hogst 45 dBA) eller ljuddédmpad sida (hogst 50 dBA).

Linsstyrelsen rekommenderar ocksd att planbestimmelsen for uteplats kom-
pletteras med en begrinsning av ekvivalentnivén till htgst 55 dBA for att
Iekplatsen och uteplatsen pd gérden inte skall drabbas av for hga bullervir-
den.

Geoteknik

D4 planomrédet #ir beliiget niira Siivedn, har Lansstyrelsen har inhéimtat syn-
punkter frin Statens geotekniska institut (SGI) géillande planens utformning
med hinsyn till de geotekniska forutsittningarna. Institutet konstaterar att
sikerheten mot stabilitetsbrott har klarlagts pa ett tillfredsstillande sitt, for-
utsalt att de geotekniska undersdkningarna ir representativa for planomra-
det, dvs. omfattar ctt undersskningsomride som ir tillréickligt och har ut-
forts pa elt sitt som ér relevant for vad planen foreslar. Lansstyrelsen forut-
sitler att sa #r fallet och att totalstabiliteten ddrmed kan garanteras.

Av del geotekniska PMet framgér att omrédet ér kénsligt for séttningar,
grundvattensinkningar och markvibrationer. Infor utstillningsskedet av pla-
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nen nir mer detaljerade undersékningar foreligger, maste behovet av ev,
planbestimmelser som reglerar byggnadstekniken, t. ex. grundliiggning med
pélning, drinerande ingrepp och schaktning beaktas. I planbeskrivningens
kapitel Geologi bor vidare anges titel och datum for gillande geotekniskt
PM. Kopia pd yttrandet frin SGI bifogas.

Linsstyrelsen befarar i Svrigt inte att riksintresse enli gt miljébalken (MB)
pétagligt kommer att skadas, att mellankommunal samordning blir olimplig,
att miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas eller at strandskydd
enligt 7 kap. miljobalken upphivs i strid med giillande bestimmelser,

En mer korrekt formulering betriiffande Sévedn, dr dock att det #r av riksin-
tresse for naturvérd och tillhor de nationellt virdefulla vattnen for natur och
fiske med avseende pé lax- och dringférekomst.

Synpunkter i vrigt
Av samradshandlingen framgdr att inga kiinda markféroreningar finns inom
omrédet. Innebir detta att saken iir tillriickligt utredd ?

Behovsbeddmning
Kommunen bedSmer att forslaget inte innebir betydande paverkan pd mil-
jon. Linsstyrelsen delar kommunens asikt.

Beredning
Detta drende har granskats av Elin Johansson. Vad som angivits ovan giller
som statens samlade myndighetsuppfattning vid en avvigning mellan olika
framf?-da synpunkter,

T

e .
TR (s
Karin Slttberg™

Bilaga for kiinnedom:

Kopia av yttrande till Linsstyrelsen frén Statens geotekniska institut, daterat
12 augusti 2010

Kopia till:
Statens geotekniska institut, Carina Hulthén

Miljéskyddsenheten, Monica Norrby
Samhillsbyggnadsenheten enligt expeditionslista
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