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Arbetet med detta planprogram har genomférts av en projektgrupp fran samhélls-
byggnadsférvaltningen i Lerums kommun bestaende av: Lennart Dahlberg planchef,
Mathias Rantanen chef for mark- och kartavdelningen och Petter Lindencrona handlag-
gande planarkitekt.

| projektgruppen har dven Mans Hallén (Space studio, fd stadsbyggnadschef), Bjorn
Marklund (Svefa, projektledare) och Géran Wiman (Wiman exploateringskonsult, eko-
nomi) deltagit.

Fran ett tidigt stadium har samarbete skett med WSP (6vergripande trafik- och infra-
strukturfragor), white arkitekter (gestaltningsfragor) och Meter Arkitekter (Dergards-
omradet).
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INLEDNING OCH SYFTE

Lerums kommun har en vision att utveckla Lerum Centrum till en vital och
mangfasetterad forstad snarare dn en sovstad. | titortskdrnan ska Kommunens
planering fokuseras pa atgarder som underlittar férbindelserna (tillgangligheten)
och darmed ger forutsattningar till ett mer attraktivt centrum. Kommunstyrelsens
arbetsutskott har darfér uppdragit at samhallsbyggnadsférvaltningen att upprétta ett
program for kommuncentrats utveckling.

I lagesrapporten Forma Lerum fér framtiden (januari 2004) star bl.a. foljande:

"En utveckling mot ékad stadsmdssighet och mangfald skulle sannolikt
gynnas av att férbindelserna in mot centrum blev fler och genare.
Béttre kommunikationer till centrums omgivningar kan dven ge
méjlighet fér centrumbebyggelsen att vixa ur det sndva omrade som
begrénsas av jarnvidgen i séder och Sdvean i norr. Om det inte finns
nagon beredskap fér hur tatorten skall hantera tillvixten finns risk att
centrumverksamheter glesas ut och i stéllet etableras pa annat hall.”

PLANERINGSPROCESSEN

Planprogrammet utgor den forsta delen i planarbetet och syftar till att ge ett
beslutsunderlag som ska ligga till grund for kommande detaljplaner. | programskedet
ska lansstyrelsen, berorda myndigheter, sakdgare, foretagare, enskilda féreningar

mfl ges mojlighet till insyn och paverkan innan kommunen tagit stéllning till
planlaggningen. Synpunkter pa programmet lamnas till kommunen under samradet.
Efter samrad och sammanstillning av inkomna synpunkter fattas beslut om fortsatt
planarbete av kommunstyrelsen.

Programomradet planeras delas upp i flera enskilda detaljplaner. Parallellt med
planprogrammet pabérjas arbetet med den férsta detaljplaneetappen. Ett flertal
forutsattningar inom omradet behdver emellertid belysas och l16sas gemensamt i
detta planprogram innan nagra detaljplaner kan antas. Programmet ska godkinnas
av kommunstyrelsens arbetsutskott. Darefter pabérjas arbetet med nya detaljplaner.
Samordnat med planprocessen pagar arbetet med nédvindiga fastighetsrattsliga
forandringar som ska underlitta 4gande- och nyttjandeférhallandena.

Gallande och pagaende planering
En ny 6versiktsplan for kommunen haller pa att ta form (Lerums framtidsplan, OP
2006, utstallningsforslag).

Gillande éversiktsplan, OP 2000 beskriver att centrum utvecklas med battre
tillgdnglighet genom fler parkeringsplatser och en attraktivare miljé. Sdvean skall géras
mer tillganglig och ett visst lokaltillskott for service och handel ar majlig. Nybyggnader
bor planeras sa att den laga skalan bibehalls. Méjlighet att ansluta Stationsvdgen med
ny bro 6ver Sdvean till Alingsasviagen halls éppen.

Forslag till utvecklingsstrategi enligt Lerums framtidsplan OP 2006:

- Bygg nytt motorvagsmot centralt i Lerum for ett mer tillgangligt centrum
och mindre sarbar trafikstruktur.

- Oka tillgdngligheten mellan norr och séder med fler broar och méjliggér
overddckning av jarnvdg och motorvag.

- Bygg om centrum i en mer stadslik struktur med tathet, hogre exploatering, god
tillgdanglighet och fler parkeringsplatser.

- Fortata bebyggelsen sa att impediment och barridrer forsvinner. Utveckla
den traditionella kvartersstrukturen. Bygg samhallet inifran och ut.

- Ta vara pa Saveans vackra vattenspegel i en stadsparksmiljé.

- Tillat trafik, men bygg tranga gator med vackra och hallbara material.

- Oka variation och upplatelseformer i bebyggelsen for att minska
segregationen.

- Utveckla former for lokal kollektivtrafik.




xx
r

Det aktuella programmet féljer intentionerna i OP 2006. Planomradet ingar i pagaende
fordjupningsstudie 6ver hela Lerums tatort. Fér Sdvean med omgivningar pagar en
fordjupningsstudie for att kartlagga forutsattning for framtida markanvandning.

Hela planomradet 4r sedan tidigare detaljplanelagt. Inom omradet géller féljande
detaljplaner:

LS 3, LS 11, LS 25, LS 26, LS 33, LS 34, LS 36

LD 110,LD 118,LD 127,LD 129

LB 7, LB 9, LB 20, LB 30, LB 32

BAKGRUND

| november 2003 holls en workshop for att diskutera Lerums centrums framtida
utveckling. Foretradare for centrumforeningen och foretagarforening, gymnasieelever
samt politiker och tjansteméan fran Banverket, Vigverket, Vasttrafik och kommunen
deltog (se sid 13 for sammanfattning). Med utgangspunkt i slutsatserna som drogs vid
workshopen har samhéllsbyggnadsférvaltningen tagit fram férslag pa hur bebyggelsen
i centrum kan fértatas och en trafikstudie med férslag pa hur tillgangligheten kan
forbattras.

| september 2005 arrangerades under en vecka en stor offentlig utstillning pa Bagges
torg dar forslag till fértatning och trafikforandringar presenterades pa affischer och
en stor modell éver centrum. Politiker och tjdnsteméan fanns pa plats och det fanns
mojlighet att lamna in synpunkter. Utstéllningen blev mycket vilbesékt. Uppat ett par
tusen besokare kom under veckan.

NULAGE

Programomradet

Kommunen utgér en del av storstadsomradet, Géteborgsregionen. Lerum &r
kommunens centralort. Hir bor ca 17 000 invanare i en varierad bebyggelse med
dominans av villor och radhus. | centrum med jarnvdgs- och busstation finns dven
kommunhus med samlad kommunal forvaltning och ett brett utbud av kommersiell
och offentlig service sasom apotek, vardcentral, livsmedelsbutik och specialbutiker,
caféer och restauranger. | centrumets omgivningar finns gymnasieskolan, bibliotek,
biograf och badhus. Tatorten ligger vackert placerad i Sdveans dalgang med sjén
Aspen mot vaster och omges av skogiga hojder.

Centralt ligger bussterminal och tagstation med pendeltagtrafik mellan Alingsas
och Goéteborg. Avfarter till centrum fran motorvigen sker antingen vid Hulan eller
kastenhofsmotet vilka ligger utanfor centrum.

Den totala pendlingen ut fran Lerum var ar 2002 enligt SCB 11 500 personer. Pendling
till Géteborg, Partille och MéIndal dominerar som framgar av figuren. Tillgangligheten
till Lerums centrum med kollektiva firdmedel ar mycket god. | dag ar bilpendlingen
emellertid helt dominerande.

Workshop november 2003

Arbetspendling dr 2002 enligt SCB.



Programomradet
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Bebyggelse- och vagmonster/historik
Det tidiga Lerum vaxte fram omkring platsen dar kyrkan idag ligger. | borjan av 1800-
talet bestod byn av ett 15-tal gardar.

Fram till mitten av 1800-talet passerade landsvdgen mot Goteborg platsen dar dagens
centrum ligger och vidare 6ver Wamme bro. Da utgjordes Lerums by av ett par torp vid
sidan av vdagen. Makarna Bagge donerade mark till socknens forsta skola (klar 1813)
intill Brobacken. Bagges torg fick senare sitt namn till minne av de bada makarna. Det
mest avgorande beslutet for framvaxten av Lerum var Nils Ericssons beslut 1858 att
forlagga jarnvagsstationen till det nuvarande laget.

Byggandet av Aspends Villastad och villautstdllningen 1929 kan sdgas vara ndsta mer
avgorande hdandelse eftersom detta kan ses som startskottet for Lerums utveckling
som forstad till Géteborg. Da pabérjades uppférandet av permanentbostéider i Lerum
for manniskor som i férsta hand arbetade i Géteborg men som énskade bo aret om i
lantlig miljo.

Direkt efter andra varldskriget uppférdes de forsta flerfamiljshusen och omradet
norr om Sdvean bebyggdes med villor, flerfamiljshus och skolor. 1959 uppfordes
Bagges torg med kommunhus, butiker och bostdder. Ett par ar senare 1963 byggdes
motorvagen. Nar den nuvarande centrumbebyggelsen uppférdes var tilltron till
jarnvagstrafikens framtid som effektivt firdmedel svag. Den nya bebyggelsen viande
baksidan mot jarnvdagen och stationen och 6ppnade sig istallet mot genomfartsvagen
genom sambhallet.

Sedan 1960-talet har tatortens befolkning mer dn fordubblats. Gatunatet har endast
genomgatt nagra fa férandringar de senaste seklet. Bron éver jarnvdgen (och senare
motorvigen) uppférdes under 1930-talet. P Wamme bro gick sa sent som 1958
rikstrafiken mellan Géteborg och Stockholm da Haradsbron éppnades.

'-'-\.
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Flygfoto 6ver Lerum. Sjén Aspen éverst i bilden, omkring 1930

1935 ars generalstabskarta. Riksvé-
gen som passerar Lerum och Wamme
bro utgér huvudgatan dit bebyggelsen :
dr samlad. Den enda jarnvigsbron har 1962 drs ekonomiska karta. Motorvagen ar
samma ldge som idag. under fardigstallande och bostadsbebyggel-
sen har spridit sig norr om Savean.




Torget tillkom utifran en énskan fran kommunen att astadkomma ett centrum
med bostader, handel, samlingssalar och kontor, bl a for den egna forvaltningen.
En byggnadsplan upprattades av stadsbyggnadskontoret och en arkitekttavling
anordnades 1955. Huvuduppgiften i tavlingen var framst den planerade
forvaltningsbyggnaden men aven utformning av torget och en helhetslésning for
centrum ingick i tavlan.

Tavlingen vanns av SAR Lennart Séderberg fran Orebro. Det kom dock att bli tvaan i
tavlingen, SAR Nils Andréasson, som fick uppdrag att rita forvaltningsbyggnaden och
den véstra delen av husen kring torget. Hans férslag hade mattot "Vaken sovstad”.
Bebyggelsen uppfordes av byggmadstare Valfrid Flodén och stod klar 1958-59.
Torgbildningen fullbordades 1964 da samma arkitekt och byggmaéstare uppforde de
Ostra delarna.

Bakom forvaltningshuset uppfordes 1970 det sk "Halsohuset” som sammanbyggdes
med férvaltningsbyggnaden med en glasad gang. Arkitekt var ater igen Nils
Andréasson. Byggnaden innehaller idag delar av kommunens férvaltning samt butiker i
bottenplanet.

1974 kompletterades torgbebyggelsen med affarshuset Solkatten med inomhustorg
och hyresbostader. Centrumhusets uppforande i borjan av 90-talet foregicks av en
entrepenadtavling. Byggnaden som ocksa den dr samman linkad med Halsohuset
genom en glasgang innehaller kontor med butiker i bottenplanet.

Bagges torg med tillhérande byggnader finns upptagen som en bevarandevard miljo nr
12 i kommunens kulturmiljéprogram. Motivet dr "konsekvent genomférd centrumplan i
1950-tals stil med manga tidstypiska detaljer. Vilbevarad modernism.” Byggnadernas
placering ramar in torget och bidrar till dess héga kvaliteter. Detta var nagot som dven
juryn i arkitekttavlingen fastnade for. De skriver i en kommentar till forslaget:

"Forslagsstallaren har genom sin byggnadsplacering lyckats samkomponera
kommunalhuset med gruppen av évriga allmdnna byggnader och med det enligt
byggnadsplanen féreslagna till en klart disponerad tilltalande stadsbild”.

Fasaderna mot torget har i huvudsak behallit sin strama och tidstypiska utformning
med putsade fasader, och fina detaljer i form av butiksentréer och stora skyltfonster i
klarlackat trd och smidesracken pa de franska balkongerna, minimal takfot och flacka
plattak. Trapphusentréerna har ersatts av nya material. Fasaderna mot Solkatten och
Stationsvdgen har genomgatt storre forandringar.

Det nuvarande skdarmtaket som uppfordes i borjan av 90-talet med sina pelare tar
idag bort lite av den ursprungliga karaktdren dar bostad och affdarer upplevs som en
integrerad helhet, vilket var en grundtanke i utformningen av husen.

Torget med omgivande byggnader tillmats ett stort kulturhistoriskt varde. Darfor

Bagge tg sdg utpa° 1970~

Flygfoto fran 1970-talet.




10

N 2

ar det viktigt att forandring gors med stor eftertanke, varsamt och med respekt for
befintliga varden och kvaliteter. Det dr emellertid viktigt att miljon halls levande
och att ursprungliga funktioner kan bibehallas. Ett bevarande av den byggda miljén
maste vdgas mot de befintliga funktionernas (frimst handel och annan kommersiell
verksamhet) mojlighet att bedriva verksamhet.

Torgytan har genomgatt en hel del férandringar under arens lopp. For att inte férstéra
dess oppenhet och ta bort den omslutande karaktar som husen utgor ar det viktigt att
inte skarma och darmed dela upp torgytan med en eller flera byggnader.

Foérvaltningsbyggnaden har genomgatt fa exteriéra férandringar. Marmorskivorna
mellan fénsterpartierna har bytts ut mot plat pa véstra och sédra sidorna. Den véstra
balkongen har byggts in. Byggnaden ir tidstypisk genom det strama formspraket
med emaljerade fyllningar, marmor och kontrasterande rott tegel samt den centrala
trapphallen och med detaljer av hog kvalitet. Byggnaden utgor idag en symbol for
Lerums kommun.

Storre forandringar av byggnadens fasadutformning och det stora trapphuset bér
utféras med varsamhet. Ovriga utrymmen kan tala férandringar utan att byggnadens
kulturhistoriska vdrde drastiskt minskar.

Halsohuset fick ett stramt och symmetriskt utseende i likhet med 70-talets
funktionalism med detaljer i naken betong. 1997-98 byggdes bottenvaningen om for
butiker och restauranger. Fasaden fick da en indelning och ett skidrmtak i den tidens
anda. Nar detta program skrivs forandras fasaden med storre fonster och en balkong
i samband med en interiér ombyggnad. Da byggnaden inte har en lika central roll pa
torget tillméts inte denna byggnad nagot stérre kulturhistoriskt intresse.

Affars- och bostadslangan kring torget betraktas idag som en byggnad daven om den
ar uppdelad pa flera fastigheter och genomgatt lite olika férandringar. 1970 gjordes en
fasadrenovering och den nuvarande fargsattningen tillkom med indelade falt. Fasaden
som vetter mot Stationsvagen har blivit tillaggsisolerad.

= - ; -
Réda huset med hédlsohuset i bakgrunden.




Naturvarden

"Sdvedns strdckning genom Lerum, mellan sjéarna Aspen och Sdvelangen, dr en

unik féreteelse och i trakten en klassisk naturresurs. Till Sdvean &dr sedan langa tider
olika typer av manskligt nyttjande knutet, men det ar forst idag som skyddet och
upplevelsen av Savedns natur i sig blivit det kanske viktigaste nyttjandet. Naturomrade,
omrade fér sportfiske och rekreation, vatttenkraftsproducent, recipient for spillvatten
och dagvatten, killa till visuella upplevelser mm. Ja, Sdveans funktioner & manga och
annu fler kan spdras historiskt.”

Sa inleds Sivean, En naturinventering i Lerums kommun, (Ldnsstyrelsen i Alsvsborgs
ldn, rapport 1997:1).

Savean utgor riksintresse for naturvard, framférallt for dess fiskebiologiska virden.
Pa strackan upp till Hedefors finns bland annat lax, havséring och firna. Inga av
dessa ar rodlistade men har dnda ett hogt skyddsvérde. Laxen i Sdvean &dr genetiskt
unik och utgor ett av skyddsobjekten i Natura-2000 omradet i nedre delen av Sdvean
(fran Aspen till Géta dlv). Laxbestandet uppstroms Aspen dr detsamma som skyddas i
Natura 2000-omradet.

Férna dr en relativt ovanlig karpfisk som har ett av sina bdttre vatten i vdstsverige
just i den hir striackningen av Savean. Al férekommer rikligt pa vissa strackor och ir
en rodlistad art sedan maj 2005. Aven havs- och flodnejonoga skulle kunna finnas i
systemet och ar rodlistade.

| dag ér tillgangligheten till naturen omkring Savean till stor del begransad. Med
undantag for de befintliga broarna och ett mindre parkomrade mellan Missionskyrkan
och Tingshuset dr an mycket svartillgianglig. Detta beror bl a pa de bitvis branta
slanterna, men dven pga tat och snarig vaxtlighet.

Pa stora delar av Sdveans strickning inom planomradet har erosionsskydd utforts
genom strandskoning med krossat stenmaterial. De strackor som inte ar strandskodda
har ofta trad vaxandes i strandlinjen och ett marktacke av gras och buskar.

Nar férandringar planeras i Lerums centrum finns méjligheten att lyfta fram Siveans
vattenrum som en rekreativ resurs och del i stadslivet. Vid gestaltning av straket och
nya miljéer bor de befintliga kvaliteterna bevaras i sa stor utstrackning som méjligt.

Risk:

o Utgallringen av trdd langs strandlinjen kan paverka skuggningen av vattenytan. N&r
stranden gallras aktivt upphor den naturliga gallringen som bidrar med grenar och
tradstammar.

e Eventuella erosionsatgarder kan minska antalet standplatser for fisken.

Sdvean med Haradsbron i bakgrunden

N ¥
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Naturresurser
Inga naturresurser tas i ansprak enligt hushallningsbestimmelserna i miljobalken (MB)
kapitel 3.

programforslaget bedéms inte medféra betydande paverkan pa naturresurser enligt 3
och 4 kapitlet i miljobalken.

Strandskydd
Programomradet berdérs inte av strandskyddsférordnande.

Paverkan enligt miljokvalitetsnormerna

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 2:2 skall miljokvalitetsnormer enligt miljobalken (MB)
5:3 iakttas vid planering och planlaggning. Miljokvalitetsnormer ar féreskrifter om
ldagsta miljékvalitet som ska finnas. Miljékvalitetsnormerna géller tillaten halt av bla
kvavedioxid, bensen och partiklar i luften (PM10).

Enligt en tidigare utford utredning for Hulan centrum (Berdkning av kvavedioxidhalten
i Lerums kommun, Uppdragsrapport nr: 2004:12) ar kvavedioxidhalterna i Lerums
kommun hégst i narheten av E20 och avtar ju langre fran vigen man kommer.
Utredningen visar att halterna i direkt narhet till E20 inte riskerar att overskrida
gallande miljokvalitetsnormer. For PM 10 och bensen finns inga farska matningar eller
berdkningar. En bedémning gjordes i ovan nimnda rapport, baserad pa "Partikel- och
bensensituationen i Géteborgsregionen” fran Goéteborgsregionens luftvardsprogram
och rapporten "Luftrening i Partille”. Bedémningen gjordes att risken att halten PM10
overskrids i omradet &r liten. Matningar av bensen i Géteborg visar att inte ens hart
trafikerade och daligt ventilerade omraden éverskrider miljokvalitetsnormen, vilket
skulle innebéra att riskerna att normen skulle éverskridas i centrala Lerum dr sma.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att tillskottet av bebyggelse och
fordonstrafik, som foljer ett genomférande enligt planen, inte medfor risk for att
gransvardena kommer att overskridas.

Ndr det gdller de regionala trafiklederna i centrala delen av Goteborgsregionen, medfér
en utdkning av regionens befolkning i stort att biltrafikarbetet sannolikt 6kar daven

i de centrala delarna av Goteborg. For att motverka 6kningen av biltrafiken, gors en
regional satsning pa kollektivtrafik. Utékningen av bebyggelsen i centrum &r inte
ensidigt inriktad pa bilakande. Eftersom kollektivtrafik férsérjningen dr mycket god
inom det aktuella omradet hoppas man kunna férdndra resvanor till att éverga fran
biltrafik till kollektivtrafik.

Miljokvalitetsmalen

De femton nationella, de for Vastra Gotaland regionala miljokvalitetsmalen och de
fyra lokala delmalen syftar till att uppna en ekologisk hallbar utveckling som ytterst
ar att sakerstilla en god folkhilsa och en god livsmiljé inte bara nu utan ocksa for
kommande generationer.

Nationella mal

Begrinsad klimatpaverkan
Frisk luft

Bara naturlig forsurning
Giftfri miljo

Skyddande ozonskikt

Séker stralmiljo

Ingen 6vergddning

Levande sjoar och vattendrag
Grundvatten av god kvalitet
Hav i balans samt levande kust och skargard
Myllrande vatmarker

Levande skogar

Ett rikt odlingslandskap
Storslagen fjallmiljo

God bebyggd miljo

Av de nationalt stédllda 15 miljokvalitetsmalen &r det fyra av malen som tydligast beror
planen:

Begrinsad klimatpaverkan, Frisk luft, God bebyggd miljé.

En 6kning av bebyggelsen i centrum och nya motorvdgsavfarter bidrar sannolikt till
mer trafik och dirmed med buller och utslapp pa den lokala nivan.

En fortatning i de punkter dar trafikapparaten och kollektivtrafiken mots ger ett
okat underlag till kollektivtrafiken som ar mycket god i Lerums centrum. Detta ger
forutsattningar fér minskade transporter pa en regional och global niva.

Programmet ger forutsattningar for att minska transporterna mellan dagens
motorvdgsavfarter och centrum tack vare en mer centralt beldagna avfarten.

Genom att fortdta centralt i samhallet anvands redan utbyggda strukturer och tekniska
system. Pa sa satt effektiviseras utnyttjandet av befintliga resurser.

Genom att uppféra skyddande bebyggelse och andra atgarder férbattras minskas
buller och risker fran motorvidg och jarnvig.

Levande sjéar och vattendrag.

Genom att gora arummet mer tillgdngligt bidrar man till att 6ka medvetenheten om
vattendraget och dess omgivningar som del i det naturliga kretsloppet. Ingrepp i
amiljén i samband med ny bostadsbebyggelse och broférbindelse bedéms inte paverka
miljokvalitetsmalen negativt.
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Lokala delmal
-Frdn ar 2005 planeras ny bebyggelse med ett ldge och en struktur sa att resandet
med kollektivtrafiken och cykeltransporter 6kar.

Planomradet ansluter och utvecklar det befintliga vigsystem och cykelstrak och
effektiviserar det befintliga kollektivnat som idag ar val fungerande.

-Fran och med 2004, via program, exploateringsavtal och byggprojekt sétta krav pa
energieffektivtbyggande och en hallbar energiférsérining.

I den energiworkshop som genomférdes med politiker och tjanstemén varen 2006 kom
man fram till att hdja kraven pa energiférbrukningen av ny bebyggelse i kommunen.

Tillkommande bebyggelse inom programomradet ska utféras energieffektivt. Detta ar
den mest vasentliga delen i arbetet med att minska bebyggelsens energiforbrukning.
For bostader galler: max 90 kwh/m2 BRA, ar pa totala energitillférseln.

Resterande varmebehov ska tdckas genom anslutning till fjarrvarmenatet. Hela Lerums
centrum dr idag fjarrvarmeanslutet. Lerum Energi ar beredda att 6ka produktionen och
eventuella dimensioneringar.

Varmvattenbehov ska i férsta hand tickas av solfangare.

-Ar 2006 grundas samhallsplaneringen pa en strategi for att sékerstalla ytor for
rekreation i kommunens tatorter samt tdtortsndra omrdden.

Planen syftar till att skapa och foérbattra rekreationsstraken i arummet.

~Fran och med ar 2005 skall, om méjligt, dagvattenhanteringen i nya planomraden
vara lokal och ekologisk.

Den foreslagna detaljplanen innebér en fortatning av befintligt omrade, vilket innebar
att en begransad yta paverkas. | omradet finns idag ett fungerande dagvattensystem
till vilket utbyggnaden avses anslutas.

Miljokonsekvensbeskrivning och miljdbedémning

Miljokonsekvensbeskrivning ska enligt 5 kap 18 § Plan- och bygglagen upprattas om
en detaljplan redovisar anvandning av mark eller byggnader eller andra anlaggningar
som innebédr en betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallningen med mark,
vatten och andra resurser.

Kommunen har utfért en behovsprovning enligt PBL 5 kap 18§ och miljébalken 6

kap 11§ for aktuellt planprogram. Kommunen har bedémt att omradet ur allméin
synpunkt ar lampligt for en utbyggnad av butiker och bostader. Vidare har kommunen
bedémt att programmet medfér en viss miljopaverkan med avseende pa dndrat
trafiksystem genom Lerums centrum vilket paverkar buller och luftféroreningar. Vid
behovsprovningen har kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4 sarskilt beaktats

och inte ansetts vara uppfyllda. Programférslaget medger inte anvandning av

programomradet for ett av de dndamal som rdknas upp i PBL 5 kap 18 §, varfor
kriterierna i MKB-forordningens bilaga 2 inte behdver sdrskilt beaktas.

Kommunens stillningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
programmet:

- Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kraver tillstand enligt 7
kap 28 § MB.

- Anger inte férutsittningar for kommande verksamheter eller atgarder som kréver
tillstand enligt MKB-férordningens bilaga 1 och 3. Programférslaget ger majlighet
till utbyggnad av ny vagbro, bryggor och strandpromenad utmed Séavean. Vissa av
atgarderna kan bli féremal for tillstand av vattenverksamhet. Ddremot bedéms inte
atgarderna ge upphov till betydande miljépaverkan.

- Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal

- Inte bedéms ge upphov till stor miljopaverkan pa biologisk mangfald, landskap,
fornlamningar, vatten etc.

- Inte ge upphov till risker for manniskors hélsa eller fér miljon.

- Inte bidrar till att nagra miljékvalitetsnormer éverskrids.

- Inte paverkar nagra omraden eller natur som har erkdnd nationell eller internationell
skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Kommunen har bedomt att en miljobedomning enl. MB 6 kap inte tas fram for aktuellt
programforslag. En sarskild sammanstédlining i form av en miljokonsekvenser som
beskriver programmets omradespaverkan har tagits fram samt en redovisning av
programmet gentemot miljokvalitetsnormer och miljomal. Beskrivning av eventuella
miljékonsekvenser behandlas under kapitlet MILJOKONSEKVENSER.

Kommunen avser att i den fortsatta planprocessen utreda den mindre miljépaverkan
som bedéms uppsta till féljd av aktuellt planférslag samt atgarder for uppféljning och
overvakning.

Fornlamningar

En fyndplats (nr 128) i fornlamningsregistret dar en skrapa och avslag av flinta funnits
ligger i ndrheten av det sddra brofdstet till bron dver jarnvdgen och motorvagen.
Lamningen ska undersékas i kommande detaljplanearbete.

Wamme bro (nr 31) ar en sten bro fran mitten av 1800-talet med tre valv och jarnracke
i brosthojd. Bron bedéms inte paverkas negativt av de féreslagna férandringarna. |
samband med att arummet tillgdngligérs med promenadstrak etc kommer den vackra
bron att synliggoras ytterligare.

1 6vrigt finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet.
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Risker och buller

Lerums ldge utmed E 20 och Vdstra stambanan utgér grundldggande forutsdttningar
for orten. Det finns mycket goda férbindelser mot Géteborg i vdster och mot Alingsas
och Stockholm i 6ster. Men transportlederna delar dven av kommunen och bidrar till
olagenheter som buller, 6kade utsldapp och risker vid transporter av farligt gods.
Samhallsbyggnadsférvaltningen arbetar mycket aktivt i dessa fragor.

| Lerums centrum o6kar riskerna ytterligare eftersom en koncentration av befolkningen
bor och arbetar i narheten av riskkdllorna. Dessutom lockar centrum dagligen en
mangd besodkare.

| planeringen av centrum &r ett av malen att 6ka antalet manniskor som befinner sig i
centrum vid olika tider pa dygnet. Bland annat for att fa ett mer livaktigt och attraktivt
centrum ddr man har nara till service. Narheten till station och resecentrum 6kar
bendgenheten att anvanda kollektivtrafiken vilket &r en malsattning fér att uppna ett
langsiktigt hallbart samhaille.

Utvecklingen av centrum ska bidra till ett sdkert kommuncentrum med acceptabla
bullernivaer som dessutom har narhet till ett utmarkt kollektivtrafikutbud.

Transporter av farligt gods

En riksanalys har utférts av AF konsult pa uppdrag av samhallsbyggnadsférvaltningen.

Utredningen ska klarlagga riskerna som uppstar under transporter av farligt gods pa
E 20 och Vastra stambanan i samband med att ny bebyggelse planeras i narheten av
transportlederna.

Utredningen foreslar féljande atgarder for att begrdansa konsekvenserna vid en
eventuell olycka:

e For planerade byggnader narmare an 80 m fran narmsta jarnvagsspar bor
fasaden mot jarnvdagen utformas utan stora fonsterytor och utan balkonger.

e Utformningen av det nya resecentrum bor utredas avseende materialval och
liknande for att motverka skador pa byggnaden vid en olycka.

e Parkeringshus kan i vissa fall fungera som skydd for bakomliggande
bostader vid en farligtgodsolycka. Konstruktion och utformning bor
utredas.

e For nya och tillbyggda fastigheter rekommenderas 6versyn av
ventilationssystemet och avstangningsmojligheterna.

e Utrymningsvagar bor placeras sa att manniskor i handelse av olycka leds
bort fran jarnviagen.

o Gaendes passager dver sparomradet bor ses dver for att undvika obehérig
sparbetradelse.

e Markférhallandena i anslutning till omstigningsytorna vid planerat
resecentrum bor ses 6ver sa att risken for att ett eventuellt utsldpp skall
ledas ned mot dessa ytor minskas.

e Ridddningstjianstens framkomlighet i omradet skall beaktas i det fortsatta
arbetet med planomradet.

De i riskanalysen féreslagna atgdrderna féreslas anviandas och utredas vidare
det kommande detaljplanearbetet.

Buller

| Lerums kommun upplevs bullret vara ett stort problem. Man har satt som mal att
minska bullerstérningen i kommunen till en niva som sikerstéller god hilsa och en
bra levnadsmiljo. | linje med detta beslot man 2005 att kartlagga bullret i kommunen.
Man gjorde tva olika undersékningar. Den ena koncentrerade sig pa de faktiska,
uppmatta och berdknade nivaerna. | den studien ingick ocksa uppdraget att foresla ett
atgardsprogram. Den andra studien fokuserade pa de upplevda stérningarna och deras
medicinska effekter, baserad bl.a. pa intervjuer.

Det finns for ndrvarande inga bindande krav pa lagsta bullernivaer i Sverige, men
riksdagen faststallde i samband med infrastrukturpropositionen (1997), riktvarden
for trafikbuller. Dessa riktvarden, som normalt inte bor overskridas vid nybyggnad av
bostader eller vid nybyggnad (eller ombyggnad) av trafikleder, ar:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

(Ekvivalentniva ar ett medelvirde pa ljudnivan, medan maxnivan ar ett virde pa
ljudnivatopparna)

Lerum centrum &r idag bullerstért av bade jarnvagstrafik fran Vistra stambanan
och fran vagtrafiken fran E 20. Vid den planerade utbyggnaden av centrum med
fler bostader, arbetsplatser och mer handel kommer dven trafiken och darmed aven
trafikbullret inom centrumkarnan att 6ka.

Vid nybebyggelse ska de befintliga riktlinjerna uppnas i inomhusmiljén. Idén med
avskdrmande bebyggelse utefter stationsgatan forvantas forbattra bullersituationen for
bakomvarande omraden. En grundtanke ar att trafiken i centrum ska fardas langsamt
vilket bidrar till mindre buller.

Planerad bebyggelse kan pa olika sitt anpassas for att minska storningarna. Atgéirder
som kan komma att krdvas ar:

Hog grad av ljudisolering av fonster och andra fasaddelar.
inglasning av balkonger och uteplatser.

Placering av balkonger och uteplatser till en "tyst” sida.
Placering av sovrum till en "tyst” sida.

Andra typer av mojliga atgarder ar:

o Olika typer av bullerskdarmar eller avskarmande bebyggelse som anpassas
for centrummiljon.

e Sk. "tyst asfalt” som utférs i nya beldggningar pa motorvag.

Buller fran flygtrafiken éver centrum éverskrider inte géllande riktvarden.




*

Nyligen utforda trafikmatningar ska ligga till grund for buller- och utslappsberdkning-
ar i det fortsatta planarbetet.

Geoteknik och radon

WSP har tagit fram en 6versiktlig geoteknisk utredning 6ver planomradet vilken
indikerar kommande behov av insatser for foreslagen bebyggelse och viagatgarder.
Ytterligare undersékningar haller pa att genomféras vid omradet vid den planerade
bron éver Savean och omradet vid de planerade avfarterna till motorviagen.

Marken inom plnaomradet klassas som lag/normalrisk fér markradon.
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FORSLAG

Workshop och torgutstallning
| den workshop som holls i november 2003 diskuterades Lerums centrums framtida
utveckling.

Workshopen sammanfattades med fem "stadsbyggnadsbegrepp” som beskriver en
viljeinriktning i det strategiska arbetet med att utveckla centrum (Forma Lerums
Framtid, Lagesrapport 2005.02.07, Lerums kommun, stadsbyggnadskontoret,
Mans Hallén). De fem stadsbyggandsbegreppen tydliggér de visentliga delarna for
programidéns helhet.

1. Béttre tillgdnglighet:

Oka tillgdngligheten till centrum med nya mer centralt beldgna pa- och avfarter fran
motorvdgen. Forbdttra tillgdngligheten mellan norra och sédra sidan av centrum
genom fler planskilda passager eller 6verbyggnader av motorvdg och jarnvig.

2. Nytt stationsladge:

Nytt lage fér stationsbyggnad/terminal for resecentrum mer centralt beldgen at
sydvdst i Lerums centrum. Maximal tillgdnglighet fér alla fordonsslag till stationen:
tdg, buss, cykel och gdende.

3. Hégre exploatering av bebyggelse:
Tillat hégre exploateringsgrad fér bebyggelsen i centrum. Fértita och férskéna i en
mer stadslik struktur.

4. Tillskapa bra handelslagen:

Tillskapa fysiska bebyggelsemiljéer som attraherar handelsetableringar (a-ldgen).
Differentiera handelsldgen i A-B-C ldgen. Avskdrma motorvdgen och jarnvidgen fran
centrum med hjélp av byggnader utmed jarnvagen.

5. Utnyttja arummet:
Utforma stadsplaner och bebyggelse mer i samspel med arummet och skapa mer av
stadspark i detta parti av centrum.

Med utgangspunkt i slutsatserna som drogs vid workshopen har samhéllsbyggnads-
forvaltningen tagit fram foérslag pa hur bebyggelsen i centrum kan fértatas for att
ge plats for fler bostader, arbetsplatser och handel samt hur arummet kan géras
mer tillgdngligt. En trafikstudie med forslag pa hur tillgdngligheten till centrum kan
forbattras har genomforts.

Forslagen presenterades under en vecka i september 2005 pa en stor offentlig
utstéllning pa Bagges torg dar forslagen presenterades pa affischer och en stor
modell 6ver centrum. Politiker och tjansteméan fanns pa plats och det fanns majlighet
att lamna in synpunkter. Utstéllningen blev mycket vilbesdkt. Uppat ett par tusen
besokare kom under veckan.

I samband med téltutstdllningen inkom 120 skriftliga synpunkter pa férslagen vilka
sammanstalts i en bilaga till programmet. 20 st av synpunkterna ar generellt positiva
till foreslagen centrumomvandling. 3 st av synpunkterna dr daremot negativa utan att
niarmare forklara varfér. Ovriga kommentarer handlar om mer specifika omraden inom
forslagen.

Det féreslagna héghuset generade flest enskilda kommentarer. Kommentarerna gdllde
lampligheten savil som utformningen. Overvagande del var negativa och berérde bade
de presenterade hoghusens utseende samt om héghus passar in over huvud taget.

Manga av synpunkterna kommenterar dven foreslagna alternativ till ett nytt trafikmot
nara Lerums centrum. 3 st kommentarer féresprakar alternativ 1, det vill sidga en
enkelriktad |6sning for trafik till/fran Géteborg. 2 st kommentarer foresprakar
alternativ 2, en dubbelriktad 16sning. Alternativ 3 innebar en éverdackning av
motorvagen och jarnvdgen. 9 st synpunkter ar positiva till en éverdackning, medan 2 st
ar negativa.

Flera av de inkomna synpunkterna handlar om buller fran jarnvdg och motorvdg och
efterfragar bullerdimpande atgarder. Dessutom finns synpunkter som &r radda for att
forslagen kommer att innebara mer buller.

6 personer vill inte att HSB-husen pa Haegerstréms vig ska byggas pa med fler
vaningar.

3 personer &r negativa till ny bostadsbebyggelse lings med Savean. Istillet
framhalls omradet som rekreationsstrak. Tre personer ar uttryckligen positiva till
bostadsbebyggelse har.

5 personer vill ha kvar korvkiosken vid busstationen (Moset).

Nagra av synpunkterna foreslar fler funktioner i anslutn_ing till centrum. De vill till
exempel ha ett kulturhus, en skatepark och en moské. Aven fler butiker efterfragas, till
exempel fler kladbutiker, byggvaruhus och Lidl.

Bland de synpunkter dir man kommenterar vilken typ av upplatelseformer man vill

ha fér tillkommande bostader, sdger tva personer att man vill ha bara hyresrétter. En
annan person sdger att man vill ha blandade upplatelseformer. En person siger att
det bér byggas bostéder till ungdomar som vill bo kvar i kommunen. En annan asikt
ar att det bor byggas lagenheter for dem som inte ar formogna, ungdomar och fattiga
pensiondrer.

Det finns bade kommentarer som vill ha ett smaskaligt, mysigt centrum, och
kommentarer som vill ha ett mer storskaligt, modernt centrum. Sammanfattningsvis
kan konstateras att andelen positiva synpunkter évervager i antal. Negativa synpunkter
beror framst ett eventuellt hdghus eller dess utformning.




