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Sammanfattning
Planen har till syfte att gora det mojligt att bygga en forskola med fyra avdelningar pa
del av fastigheten Almekarr 3:48 i Nyebroparken. Planomradet gréansar till Savean.

Planférslaget innebér att en forskolebyggnad med byggnadsarea 900 kvm kan
byggas intill den nyanlagda allméanna lekplatsen. Tillfart till omradet sker fran
Aspenasvagen. Foreslagen parkering kommer att utnyttjas bade for forskolans
rakning och av besokare till den allménna lekplatsen eller Aludden.

For att sakerstalla stabiliteten mot Savean innehaller detaljplanen bestammelser
om maxbelastning for ytan ndrmast strandkanten. Med hansyn till risk for
oversvamning har lagsta niva for fardigt golv satts till +25,4 m.

Planprocessen

Planeringsprocessen enligt Plan- och bygglagen (PBL) borjar med upprattandet av ett
program. Myndigheter, fastighetséagare, férening, enskilda mfl kan lamna synpunkter pa
arendet flera ganger under planeringsprocessen:

* under programsamradet
« vid plansamradet
« vid utstéliningen av detaljplanen

Mellan de olika skedena redovisas for politikerna i kommunstyrelsen de synpunkter
som framforts. Godkannande av programmet gors av kommunstyrelsen, som ocksa ger i
uppdrag att gora ett detaljplaneforslag som skickas ut pa samrad och senare pa
utstallning. Efter utstaliningen tar kommunfullmaktige det slutliga beslutet att anta
detaljplanen. Mojlighet finns att éverklaga kommunfullmaktiges beslut.

politiskt politiskt politiskt politiskt
beslut beslut beslut beslut

mojlighet
PROGRAM w att over-
klaga

ovdaddn

1474M YOV

mojlighet méjlighet mdjlighet
att lamna att [Amna att ldamna
synpunkter synpunkter synpunkter

Planbeskrivning

Planbeskrivningen (denna handling) ska redovisa de forutsattningar och de syften
planen har samt underlatta forstaelsen av planforslagets innebord och
foljdverkningar/konsekvenser av dess genomfdérande.
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Hér redovisas allmanna intressen, bakgrund till avvagningar som gjorts klargérs samt
eventuella avsteg fran dversiktsplan, program eller dylikt. Skalen till planens
utformning och motiven till valda bestimmelser redovisas och évervaganden som legat
till grund for bestamning av bygglovspliktens omfattning ska alltid tas upp.

Rattsverkan

Planbeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar
att den ska ange planens syfte och forklara planens innehall.

Handlingar

*  Plankarta, skala 1:1000

*  Planbeskrivning (denna handling)
*  Genomforandebeskrivning

*  Illustrationskarta

*  Program

e Grundkarta

»  Fastighetsforteckning

Utredningar

»  Forskola i Aspenasomradet - lokaliseringsanalys 2009-01-30

«  PM betraffande geotekniska forhallanden Norconsult 2009-02-16
e PM trafikbuller WSP Environmental 2009-02-04 rev 2009-02-23
«  Oversvamningsbedémning Norconsult 2009-02-13

»  Dagvattenutredning Norconsult 2009-03-25

«  Oversiktlig VA-utredning GF konsult 2003

Planens syfte

Lerums kommun ar i behov av fler forskolor i centralt lage. Syftet med planen &r att
mojliggora placering av en forskola med fyra avdelningar i norddstra delen av parken
mellan Aspendsvéagen och Nyebrostigen.

Plandata

Planomradet utgor en del av fastigheten Almekarr 3:48 strax 6ster om Saveans utlopp i
sjon Aspen i centrala Lerum. Omradet ligger i den norra delen av Nyebroparken och
omfattar parkeringsytan, del av Sévean, lekplatsen och grasmattan fram till allén.
Omradet utgor ca 1,4 hektar och ar i kommunens ago.
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Planomradets lage i Lerum

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan (OP2008) ligger planomréadet inom gréansen for planerad
bebyggelse.

Riksintressen och férordnanden

Riksintresse for naturvarden

S&vedns vattenomrade omfattas av riksintresse for naturvarden.

Natura 2000

Stora delar av Savean uppstroms ar klassat som Natura 2000-omrade men inte strackan
genom centrala Lerum och forbi planomradet.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskyddsbestammelser.

Vattendom

Enligt beslut i miljodomstolen (2006) finns tillstand for vattenverksamhet enligt 11
kapitlet i miljobalken for anlaggning av erosionsskydd vid Savean i anslutning till
planomradet. Erosionsskyddet har genomforts i tva omgangar (2006 samt 2007).
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Detaljplaner

Gallande detaljplan for omradet, LB 19, faststalldes av Lansstyrelsen 1963-11-11.
Omradet redovisas dar som allman plats och avses anvandas som park, plantering.

Program for planomradet

Program upprattades 2007 och var foremal for samrad under tiden 2007-11-05—2008-
01-05. Totalt 16 yttranden lamnades in. De viktigaste synpunkter som kom in rérde
valet av lokalisering samt behov av ytterligare utredningar med hansyn till buller och
geoteknik

Lokaliseringsanalys

Efter programsamradet har en lokaliseringsanalys genomforts for att kartlagga och
belysa mojliga alternativa lokaliseringar av en ny forskola i Aspenasomradet. Denna
utredning bifogas planhandlingarna.

Behovsbeddmning

Enligt 6 kapitlet 11 8 miljobalken ska planer eller program miljobeddmas om dess
genomfoérande har en betydande miljopaverkan. En behovsbhedémning har gjorts i
programskedet med avstamning mot MKB-férordningen bilaga 4. Denna visar att:

»  Omradet inte berors av EU direktivet Natura 2000
«  Planen inte ger mojligheter for tillstandspliktig verksamhet

e Planen é&r liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-
forordningens bilaga 4

Planen for ny forskola kommer inte att medfora betydande paverkan pa skyddsvarda
natur- eller kulturmiljoer och inte heller orsaka storande paverkan pa omradet eller dess
omland. Planen har inte bedoémts krava nagon miljobedémning med hansyn till
ovanstaende.

Forutsattningar och férandringar

Friytor

Planomradet ligger i en anlagd park. Langs Savean véxer medelstora l6vtrad.
Prydnadstrad och buskar &r planterade langs gangvégen vid an. Saveans sodra
strand &r en brant ravin, ca tva meter djup. Grasmatta tacker storre delen av
parken medan befintlig boulebana, lekplats och gangstigar har en
markbel&dggning av grus. | véster finns en parkeringsyta for ca 20-30 bilar.
Flera av traden inom planomradet &r i forhallandevis daligt skick. Nagra av
traden ar dock varda att bevara och har darfor markerats med krav pa marklov
for fallning pa plankartan.

Forskolebyggnaden skall placeras sa att friytor lamnas tillgangliga for
allmanheten. En strandpromenad skall anldaggas mellan Savean och forskolan.
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Inom planomradet finns en allman lekplats pa drygt 1000 m?. Tre konstgjorda kullar
fungerar ocksa som lekomrade. Kommunen har fornyat och utvecklat denna lekplats
samt iordningstallt 6vriga rekreations ytor. Forskolan kommer att vara inhdgnad men
efter stangningstid kan forskolegarden och lekplatsen fungera som en sammanhangande
lekplats. Malet &r att Nyebroparken, tillsammans med parken vid Aludden och
badplatsen vid Aspen, ska bli ett attraktivt utflyktsmal.

Bouleséllskapet har genom avtal nyttjanderatt for det omrade inom vilket
boulebanorna ligger. Boulebanorna behover flyttas for att lamna plats &t
forskolan och foreslas fa ett nytt lage forskjutet mot Gster. Idag har
boulesallskapet tio banor i parken. For tavlingsandamal behover banorna ha ett
matt pa 15 x 4 meter.

Bevarandevéard natur

Séavean och dess strand har naturvarden som skall bevaras. Strandkanten utsatts
for erosion och flera av traden tenderar att forlora markfastet. Viss gallring ar
en atgard som kan bevara strandlinjen fran erosion samtidigt som naturvardena
bestar. Det tata tradbestandet skuggar undervegetationen som déarigenom
hindras fran att breda ut sig och utveckla sitt rotsystem. Undervegetationens
rotsystem binder jorden och motverkar erosion.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har utférts av GF Konsult 2003-11-13. Denna har
kompletterats med ett PM 2009-02-16 (Norconsult).

Jordlagren bestar vid markytan av svamsediment av sand och silt. Darunder
finns 16s till halvfast lera till stort djup. For att sékra markens stabilitet ska
forskolan placeras minst 20 m fran slantkronet mot Savean. Ingen belastning far
paforas marken 15 m fran slantkronet. Belastningar begransas till 10 kPa mellan
15 och 20 m fran slantkronet mot Savean. Belastningar begransas till 5 kPa pa
befintlig gang- och cykelvag inom norra delen av omradet.

Erosionsforhallandena méste pa lang sikt beaktas. Oversyn av
erosionsforhallanden med ett jamt tidsintervall rekommenderas. | norra delen av
omradet har erosionsskyddande atgarder genomforts vid tva tillfallen hosten
2006 samt hosten 2007.

Grundlaggning

Latta byggnader kan grundlaggas med platta pa mark. Sattningsproblematik i samband
med uppfyllnad och byggnader maste undersokas vid detaljprojektering. Sannolikt
kravs palning for forskolan om marken skall fyllas upp 1 m.
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En atgard med uppfyllnad (pa upp till 1 m) vid forskolan for att minska risken for
éversvamning, dvs. 20 m fran slantkronet mot Savean, ar acceptabel ur
stabilitetssynpunkt. Svamsedimentet ar flytbenaget i vattenmattat tillstand vilket ska
beaktas vid schaktarbeten.
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Belastningsrestriktioner pd markytan (Norconsult 2009-02-16)

Radon

Enligt kommunens Gversiktskarta ligger planomradet i ett omrade med lag —
normal radonhalt. Ytterligare undersokning av tomt bor ske i samband med
bygglov. Hus skall uppféras radonskyddat om inte sarskild utredning visar att
radonhalten understiger géllande riktvarden.

Oversvamningsrisk

Norconsult har tagit fram en dversvamningsbedémning (2009-02-13) i vilken
man konstaterar att all bebyggelse och tekniska anordningar inom det féreslagna
planomradet bor dimensioneras utifran att framtida vattennivaer i Aspen och
Séavean kan uppga till +25,35 m. Hansyn ar tagen till maximal paverkan av
framtida klimatforandringar men inkluderar inte aspekterna av nivapendlingar pa
grund av ogynnsamma vindforhallanden.
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Bebyggelseomraden

Forskola

Genomforandet av detaljplanen inneb&r uppforande av en forskolebyggnad fér omkring
60 barn samt personal. Stérsta tillatna byggnadsarea ar 900 m?. Det exponerade l4get i
parkmiljon stéller sarskilda krav pa byggnadens utformning. Sektor samhéllsbyggnad
efterstravar en byggnad med karaktéren av en paviljong i parkmiljo. Stor hansyn skall
tas till omradets angransande bebyggelse dels runt parken, dels pa andra sidan an. Ett
forslag pa byggnad finns som resultat av ett parallellt uppdrag som gick ut till tre
arkitektkontor i november 2003.

Byggratten ar placerad med hansyn till de belastningsrestriktioner som rader narmast
Savean.

Kommersiell service

Pa 400 m avstand finns handel pa Géteborgsvagen. Lerums centrum med
kommersiell och offentlig service samt ett flertal arbetsplatser ligger pa 1 km
avstand.

Tillganglighet

Marken inom och angransande till planomradet ar plan och har darmed
forutsattningar for god tillganglighet.

Kulturmiljo

Inga kanda fornlamningar eller byggnadsminnen finns pa platsen.

Aludden, pa andra sidan Aspenasvagen, ar en sarpraglad miljo. Déar ligger en
fore detta sommarbostad fran 1869. Den tillhor en av de dldsta sommarvillorna i
Lerum och finns omnamnd i Kulturhistorisk byggnadsinventering nr 40 Lerums
kommun, Lerum 5:3 Aludden. Huset har anvants som skolbyggnad och kallades
darfor Aluddens skola. Huset anvénds idag for café- och restaurangverksamhet. |
samma omrade finns ett hus som uppfordes som tradgardsmastarbostad
tillhérande Lerum 5:3.

Vattenomrade

Savean rinner forbi planomradet i dess norra del och mynnar ut knappt 100 m at
vaster i Aspen. En damm i parkens sodra del ger en vattenspegel pa narmare
1800 m?. | dammen finns karpfiskar och insekten stavliknande vattenskorpion
som anses ovanlig. Dammen anvands vintertid for skridskoakning.

11
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Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Befintlig gang- och cykelvag genom parkens norra del laggs delvis om,
kompletteras. Gang- och cykelvagen kommer att I6pa mellan férskolebyggnaden
och Savean. En gang- och cykelvag laggs dven soder om férskolan fran
Aspenasvagen via den allmanna lekplatsen och till gang- och cykelvagen i norr.
Gang- och cykelvag leder till planomradet utmed Strandvagen och
Aspenasvagen. Fran Aviagen nés planomradet via en gangbro, Nyebron, dver
Savean.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns ca 250 m fran planomradet pa Lerum Andersvag.
Har finns bussar mot Lerum station, Hulan och Oxeryd. Lokaltdgen mot
Goteborg och Alingsas stannar pa Aspedalens station knappt 400 m fran
planomradet.

Parkering, angdring och utfart

Befintlig parkering i parkens véstra kant kommer i férsta hand att utnyttjas for
forskolans rakning. Forskolans behov kan uppga till ungefar halften av mojliga
parkeringsplatser vilket [amnar mojlighet att parkera for besokare till den
allmanna lekplatsen eller Aludden.

Infarten fran Aspenasvagen flyttas nagot langre soderut. Leveransinfart till
forskolan ska sakerstéllas fran parkeringen. Beroende pa hur byggnaden
utformas rymmer parkeringsplatsen ca 30 platser.

Stérningar

Buller

Enligt ett regeringsbeslut skall naturvardsverkets rekommendationer for bullernivaer i
vardlokaler och skolor galla som riktvarden. For trafikbuller vid fasad och lekplats har
riktvardet for ekvivalent bullerniva satts till 55 dBA. En planbestammelse har inforts pa
plankartan att dessa riktvéarden inte far Gverskridas.

Ingemansson Technology gjorde 2003 en dvergripande bullerkartlaggning éver
kommunens tatorter. Med anledning av detaljplanéarendet gjordes dven en djupare studie
av bullersituationen vid forskoletomten. Denna utredning kompletterades av WSP 20009.

Slutsatserna i WSP’s utredning ar att for att pa basta satt undvika alltfor hoga
bullernivaer pa lekplats och vid fasad nu och i framtiden bér foljande atgarder vidtas:
»  Sank hastigheten pa E20 till 90 km/h

e Sank hastigheten pa Aspenasvagen till 30 km/h
« Installera bullerskydd langs stambanan pa en stracka av ca 250 m.

12
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Hur byggnaden placeras pa tomten kan ha stor betydelse for vilka bullerforhallanden
som uppnas. Detta far da avvagas mot solforhallandena pa platsen.

Teknisk forsoérjning

Vatten och aviopp

Vid Séaveans sodra strand finns en pumpstation for spillvatten som leds vidare i
en 300 mm spillvattenledning i nordvast-sydostlig riktning 6ver planomradet. En
1200 mm spillvattenledning 16per diagonalt 6ver parken i nord-sydlig riktning.
300 mm ledningen behover flyttas for att lamna plats at forskolebyggnaden.

| den Gversiktliga VA-utredningen utférd av GF Konsult 2003 foreslas att
spillvattenledningen leds om fran pumpstationen vid Saveans strand, via tva nya
brunnar och ansluts till 1200 mm ledningen i parkens norra horn. VA-ledningar
for forskolebyggnadens forsorjning kan utnyttja samma schakt som
spillvattenledningen.

Vattenforsorjning kan ordnas fran befintlig ledning i parkens norra horn.

GRANS FOR BY GGOMRADE | —— BEF. SPILLVATTENLEDN.
FOR FORSKOLA 5 BEF. DAGVATTENLEDN.
=—— BEF. VATTENLEDHN.
—p— BEF, TRYCKAVLOPPSLEDN,
X X LEDNING SOM UTGAR
— — FORESL. VATTENLEDN.
DAL — — FORESL. SPILLVATTENLEDN.

Forslag pa nya dragningar av spillvattenledning och vattenledning dver allman plats, parkmark.

Dagvatten

For bostadsomradena Oster och sydost om planomradet finns ett befintligt
dagvattensystem med utlopp i Alebacken. Vid hoga vattennivaer i Aspen och
Alebacken fungerar inte avledningen av dagvatten fran delar av dessa bostadsomraden
tillfredsstéllande. Med anledning av detta bor befintlig dagvattenledning med utlopp i
Alebacken utga och ersattas med en dagvattenpumpstation och en ny dagvattenledning
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med utlopp i Savean. Forskoletomten kan anslutas till den nya dagvattenledningen och
plats for en dagvattenpumpstation avsatts inom planomradet. | samband med
utbyggnaden av ett nytt dagvattensystem finns mojlighet att anordna och forbattra
dranering for Nyebroparken. Férslag pa atgarder for omhéandertagande av dagvatten
finns i en dagvattenutredning framtagen av Norconsult 2009-03-25.

varme

Forskolebyggnaden ska utforas energieffektivt och i enlighet med kommunens
energiplan.

El

Forskolans elférsérjning kan komma att krava anldggande av en ny
transformatorstation. Plats for en ny station avsatts inom planomradet.

Avfall
Avfall hdmtas vid forskolebyggnadens inlastningsplats.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Miljokonsekvenser

Natur

Parken har inte beddmts som ekologiskt sérskilt kansligt i kommunens
oversiktsplan och har inte heller nagra betydande naturvéarden. Som gronomrade
har den daremot positiva effekter pa luftkvalitet och lokalklimat samt funktion
som spridningskorridor.

De strandnara omradena med l6vtradsvegetation langs an anses i allménhet hysa
betydande naturvérden for hotade och séllsynta arter. Tradzonen ar vérdefull for
det skydd den ger bottenfaunan och fiskfaunan.

For att strandlinjen skall bevaras utan konstgjorda erosionsskyddande atgarder,
kravs att forutsattningarna for markvegetationen uppratthalls. Det innebér att
ljustillgangen sakras genom regelbunden utgallring och uppstamning av
befintliga trad.

Inskrankningen av ett centralt belagen rekreationsomrade, i en annars relativt tat
bebyggelse, ar en forlust for miljomalet om gronomraden i tatorter. Kommunen
bedomer det lampligt att lata behoven av forskoleplatser i omradet véaga tyngre &n
onskningarna att bevara bebyggelsestrukturens och parkens nuvarande utformning,
eftersom inget fordelaktigare lokaliseringsalternativ féreligger. Dessutom kommer den
del av parken som inte berdrs direkt av bygget fortfarande fungera som park for
allménheten och tillsammans med Aludden erbjuda rikliga mojligheter till reaktion.

14
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Halsa/sakerhet

Narheten till Sdvean och Saveans mynning i Aspen stéller hoga krav pa
utslappsrening. Forslag pa omhéndertagande av dagvatten finns i en
dagvattenutredning for parkomradet med omgivningar.

Onddiga transporter undviks genom forskolans lokalisering i ndrheten av
pendeltagstationen Aspedalen och i anslutning till upptagningsomradets
trafikmatning pa Aspenasvagen. Den nas enkelt av gang- och cykeltrafik.
Forskolan i parken beddéms darfor inte utgora en olamplig lokalisering i det
regionala sammanhanget med héansyn till miljokvalitetsnormerna géllande bland
annat tillaten halt av kvaveoxid, kvavedioxid, svaveldioxid och bly i luften.

Den geotekniska utredningen visar de stabilitetsproblem som féreligger och byggrétten
inom planomradet dr anpassad efter detta.

Oversvamningsrisken beaktas genom faststallande av lagsta golvniva till +25,4
m.

Buller

De ekvivalenta ljudnivaerna fran vag- och tagtrafik var for sig klarar ritkvarden
utomhus vid fasad och lekplats. I enlighet med Lerums kommun tematiskt tillagg till
oversiktsplanen for buller ska bullernivan fran véag- och tagtrafik adderas.

Med de reducerande atgarder som foreslas klaras riktvardena med viss marginal som
sakerstaller viss talighet for framtida trafikokningar.

| den pagaende jarnvagsutredningen som drivs av Banverket, studeras mojligheter att
astadkomma bullerforbattringar for hela bebyggelsen kring Lerums centrum. Dessa
atgarder kommer att forbattra bullersituationen fran den sparbundna trafiken for den
planerade forskolan.

Naturresurser

Planomradet omfattar parkmark och vattenomrade. Inga naturresurser tas i
ansprak enligt hushallningsbestammelserna i miljobalken (MB) kapitel 3.

Sociala konsekvenser

Att kunna erbjuda barn en forskoleplats i vél anpassade lokaler ar angelaget utifran
barnkonventionen. Utdkningen av lekplatsen som forslaget innebar syftar till att erbjuda
en attraktiv lekmiljo for barn. Ur jamstéalldhetssynpunkt &r erbjudandet om
forskoleplatser en tillgang for foraldrar.

Forslaget syftar till att erbjuda en attraktiv lekmiljo for barn. Forskolan far ett bra lage,
centralt i Lerum med god tillgang till lokaltrafik och grénomraden.

Genom forslaget tas ett vardefullt rekreationsomrade i ansprak. Inskrankningen av en
centralt beldgen friluftsmark, i en annars relativt tat bebyggelse, ar en forlust for
miljomalet om gronomraden i tatorter.
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En upprustning av parken och Aludden okar tillgéngligheten till parkomradet som
helhet och anses vil kompensera det bortfall av parkyta som byggnaden tar i ansprak.

Administrativa fragor

Genomforandetiden &r fem ar fran den dag da planen vinner laga kraft. Kommunen &r
huvudman f6r allmén plats.

//
SEKTOR SAMHALLSBYGGNAD

(%/VWA ¢

Andrea andra Trzil
planchef planarkitekt
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