KONCEPT 2006-04-03
Gestaltningsprogram for
Sjalvbyggeritomter

tillhérande
detaljplan for fastigheten Hallsas 1:47 m fl.
Bostader i Norra Hallsas Etapp 1



INNEHALL:

1. INLEDNING OCH SYFTE

Vad é&r ett gestaltningsprogram?

Syfte

2. PRINCIPER OCH INTENTIONER
Mal
Omradets identitet

3. ALLMANNA PLATSER

Gator

Belysning

Naturmark

Dagvatten och vatmark

4. TOMTMARK
Gemensamma drag
Tomternas indelning
Bebyggelse
Tradgard och 6vrig tomtmark

5. GENOMFORANDE

6. EXEMPEL OCH INSPIRATION

Féljande tjdnsteman har deltagit:
planchef, Lennart Dahlberg
planarkitekt, Petter Lindencrona
planarkitekt, Lars Palmeby
stadsarkitekt, Gunilla Wingne

sid

14



1. INLEDNING OCH SYFTE

Byggnadsnédmnden i Lerums kommun har en hég
ambitionsniva for de estetiska vardena saval som
teknisk kvalitet nér nya bostadsomraden ska byggas,
och vill komplettera detaljplanen éver omradet med ett
gestaltningsprogram.

Detta gestaltningsprogram har tagits fram av plan- och
bygglovenheterna pa samhallsbyggnadsférvaltningen. Mark-
och exploateringsavdelningen samt tekniska férvaltningen har
varit samradspartners.

Vad ar ett gestaltningsprogram?

| detaljplanen regleras de dverordnande planmotiven t

ex: markanvandning, kvartersstruktur, utnyttjandegrad

och byggnadshdjder. | gestaltningsprogrammet motiveras
de arkitektoniska principerna fér byggnaders gestaltning,
tomtmarkens anordnande, natur- och parkmark samt gator.

Ett gestaltningsprogram ger ramar fér utformning av ny och
befintlig bebyggelse och andra anlaggningar sasom gator,
markbehandling, gatubelysning, park/naturmark mm. Hari
deklareras byggnadsnamndens uppfattning i estetiska och
andra kvalitetsfragor.

| gestaltningsprogrammet definieras de detaljer till karaktar
och kvalitet som &r speciellt viktiga fér den efterstravade
miljén. Har finns dven de bakomliggande utgangspunkterna
och idéerna. For att 6ka forstaelsen for principerna och ge en
battre grund for att fritt kunna variera det anslagna temat ges i
gestaltningsprogrammet exempel i form av referensbilder fran
planerad bebyggelse i omradet samt andra byggda projekt.

Fosad et sddar Setion 0-0

Exempel enplanshus, arkitekt Josefina Nordmark



Syfte

Syftet med detta gestaltningsprogram &r att samordna
intressen mellan fastighetsagare, arkitekter, entreprendrer och
kommunen. Malet ar att sékerstalla att avsedda egenskaper
verkligen kommer till stand i genomférandet.

Gestaltningsprogrammet utgor ett underlag for

projektering, bygglovhantering, byggande och framtida
forvaltning och skétsel av bebyggelsen inom planomradet.
Gestaltningsprogrammet skall félja med vid vidareférsaljning
av en fastighet sa att framtida fastighetsagare kan fortsatta
skétseln av omradet enligt intentionerna.

Inom ramen fér gestaltningsprogrammet ar frineten stor att
individuellt utforma varje enskilt hus efter var och ens behov,
tycke och smak. De personliga énskemalen och kraven kan
bidra till omradets varierade karaktar utan att helheten gar
forlorad.

Gestaltningsprogrammet ska:

e utgdra en planhandling och ett villkor fér utnyttjande av de
rattigheter som detaljplanen ger.

¢ tillhandahallas vid férsaljningen av fastigheterna sa att
de framtida fastighetsdgarna i ett tidigt skede ges inblick i
detaljplanens intentioner.

e kunna anvandas som informationsmaterial och fér
radgivning.



2. PRINCIPER OCH INTENTIONER

Mal

Att ett vackert och attraktivt bostadsomrade ska véxa fram

pa de vilkor som platsen ger. Upplevelsen att bo i och réra

sig ndra naturen ska vara tongivande. Bebyggelsen ska inte
dominera 6ver naturvdrdena utan anpassas till det omgivande
landskapet.

Identitet

Marken &r kuperad, pa flera partier mycket brant och
skogsbevuxen med partier av berg i dagen eller berg takt

med tunna jordlager. Omradet genomkorsas av flera stigar.
Centralt i omradet pa de planare partierna finns rester av tva f.d
skjutbanor. Det finns inga végar i omradet annat &r skogsvégar.

| stort sett hela omradet ar idag bevuxet av mestadels aldre
barrdominerad skog. De 6ppna avsnitten ar forhallandevis sma
och pa vag att vdaxa igen med I6vsly. Merparten av skogen
utgors av tall. Inslaget av gran, bjork, ek och andra l6vtrad

ar dock bitvis stort. Pa ett parti finns ett bestand av 50-arig
planterad granskog.




En tidig kontakt skall tas
med stadsarkitekten for
att pd ett bra sétt kunna
tillgodose onskemal pa
omrédets vilkor.

Den aldre tallskogen har natt en sadan alder att den bérjat
utveckla kvaliteter som fran naturvardssynpunkt utméarker
intressanta skogar. Manga trad ar férhallandevis grova och pa
marken finns ett valutvecklat skikt av mossa.

| norra delen finns en delvis blockig brant. Har finns en
blandning av tall, gran och I6vtrdd. Ovanfér branten vidtar ett
storre ungskogsomrade. Omradet berérs inte av nagra tidigare
dokumenterade naturvérden. Skogen har ett miljévarde for
den planerade bebyggelsen och det finns goda mdjligheter att
bevara solitértrdd och tradgrupper dven pa kvartersmark.

Omradets identitet ska baseras pa en genomtankt arkitektur
som samspelar med bade naturen och den &vriga bebyggelsen.
En tidig kontakt skall tas med stadsarkitekten for att pa ett bra
satt kunna tillgodose 6nskemal pa omradets vilkor.

3. ALLMANNA PLATSER

Gator

Gatan ar en allman plats och dess milj6 &r viktig. Gatumiljon
paverkas av gatans bredd, materialutformning, belysning samt
angransande mark sasom natur och tomternas férgardsmark.

Huvuddelen av vagen ska utféras i ett grusmaterial. | brantare
partier &r asfaltering nédvandig. Vagomradets totala bredd
inklusive kérbana, dike, gangvag och sidoremsa uppgar till 9
meter med en koryta pa 4,5 meter.

Mellan gata och férgardsmark kommer pa vissa delar mindre
slanter eller stédmurar att krédvas inom gatumark vilka utférs i
samband med gatuutbyggnaden. Utformningen av dessa ska
vara enhetligt for hela omradet.
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Belysning

En relativt 1ag stolpbelysning fér enkelsidigt montage &r utvald
for hela omradet. Belysningsarmaturen skall vara val avblandad
placeras vid vagkanten.

Naturmark

En landskapsarkitekt med biologisk kompetens och forstaelse
fér bebyggelsens karaktar hat formulerat en strategi fér
avverkning, gallring och bevarande. En skétselplan tas fram fér
friytor och vatmark. Regler foér arbetsplatsens utformning under
byggtiden och regler for aterstéllande och aterplantering

tas fram sa att ingreppen i skogen undviks till ett absolut
minimum.

Dagvatten och vatmark

Dagvattenflédet paverkas nar ett omrade bebyggs. Flédena
koncentreras till vissa punkter och 6kar darmed trycket pa det
mottagande dagvattensystemet. Dagvattnet i omradet skall
hanteras sa att ingen ytterligare miljobelastning uppstar pa
grundvatten eller pa det mottagande ytvattnet.

Dagvatten ska i stérsta mdjliga utstrackning omhandertas lokalt,
dvs inom den egna fastigheten. Vatten som samlas pa tak och
andra hardgjorda ytor samt dréaneringsvatten ska ledas till diket
i vagen eller direkt till den planerade vatmarken i naturomradet
mellan gatorna. Pa 6vrig tomtmark ska dagvattnet infiltreras i
marken.

Belysningsarmatur som
valts ut for att passa om-
rdadet som helhet i Norra
Hallsds



Planbestimmelse:
Hogsta tilldtna bredd for
huvudbyggnad ér 7 meter.
Byggnadsnidmnden kan
medge undantag fran
denna bestimmelse.

Utformning och fargsétt-
ning av fasad, tak och de-
taljer dr bygglovspliktig.

Marklov kravs for, trad-
fillning, sprangning och
uttyllnad.

4. TOMTMARK

Bebyggelse

e Lé&r av enkla férebilder. God arkitektur har inte det minsta
med komplicerade, kostsamma I6sningar att géra. Félj det
enkla uttrycket. Den nordiska byggnadskulturen ar rik pa
forebilder.

e Tyd och lyd terrangen, "lyft pennan” nar marken ber om det
och l&gg husen bara, dar landskapet, solen och vindarna gér
det naturligt.

e Smala huskroppar passar i skogen med mérka, latta
trafasader i en forfinad detaljeringsgrad.

Bebyggelsen ska besta av enfamiljshus i en eller tva vaningar.
Sluttningsvaning far anordnas vid enplanshus inom de tomter
som llampar sig fér detta.

Nivaskillnader skall utnyttjas for att skapa en varierad

och innehallsrik bebyggelse. Bebyggelse i sluttning ska
grundlaggas pa ett sant satt att ingrepp i naturen minimeras.
Aven om omarbetning av marken méaste goras &r avsikten att
bebyggelsen ska ge intryck av att mjukt och féljsamt anpassa
sig till marken. En god anpassning till terrédngen kan &ven
astadkommas genom terrasseringar eller halvplan.

Exempel pa enfamiljshus, arkitekt Mikael Sonnsjé



Markanpassning av de enskilda husen ska ske genom
utsattning i ett tidigt skede om det inte ar uppenbart onddigt.

Stora husvolymer bér brytas ner i mindre delar. Huvudbyggnad
far maximalt vara 7 meter bred. Syftet med en begrénsad
husbredd &r att uppna béttre terrdanganpassning och en varierad
bebyggelse. Byggnadsnamnden kan medge undantag fran
denna regel.

Friliggande férradsbyggnader och garage skall ges samma
gestaltningsomsorg som huvudbyggnaden dock underordnas
denna i volym. Garage far uppféras till en maximal yta av 45 m?

Stor omsorg skall Idggas pa gestaltning och detaljutformning
av karakteristiska, arkitektoniska element sasom bursprak,
takkupor, fénsterpartier, och balkonger vilka skanker husen
en egen stark identitet. Om spréjsar anvands bér de vara
genomgaende.

Fargsattning och utformning av fasad, detaljer och tak ar Utformningen av detaljer

bygglovspliktig. har stor betydelse for hel-
hetsintrycket. Fonsterkupan

Tillgéngligheten inom omradet ska vara tillfredsstéllande &r mycket dominerande!

foér olika typer av anvandare t ex barnvagnar och rullatorer.
Mellan gatan och bostaden ansvarar fastighetsagaren for att
tillgangligheten uppnar Boverkets riktlinjer.

Bygglovsansdkan ska innehalla tvarsektion som visar gata
och hus samt langdsektion utmed gatan som visar husets
forhallande till angransande tomter. Nya och befintliga
marknivaer skall redovisas.

Planbestimmelse:
Bygglovansokan ska
innehélla tvirsektion och
langdsektion med befint-
liga och nya hojder.

Bygglovsansékan ska innehalla l1dngd- och tvérsektion som
visar férhallandet till gatan och intilliggande bebyggelse.



Tomternas indelning

Tomterna kan sagas besta av tre zoner som styr var bebyggelse
och markbelaggningar bor utféras och var naturmarken ska
dominera.

1. Byggratten ar orienterad i den norra delen av tomten och
i anslutning till férgardsmarken ndrmast gatan. Pa detta
satt skapas rejala friytor med naturmark mellan husen,
foretradesvis pa tomtens sédra och darmed mest soliga
del. Omradet forblir darmed grént och tomtens naturliga
topografi bevaras. Genom att lata naturen komma in bland
bebyggelsen undviker man att husen tar éverhanden éver
naturen.

2. Den ”bearbetade zonen” omger byggratten. Har far
garage, uthus, markbelaggningar och terrasser anordnas
vilket markerar den privata zonen. Plank och vindskydd till
en hojd av 180 cm tillats sattas upp kring uteplats men &ar
lovpliktiga. Garage och andra uthus kan sammanbyggas
med huvudbyggnaden.

3. ”Naturzonen” utgér tomtens yttre delar mot tomtgransen.
Syftet ar att den naturliga miljon ska fa dominera i den har
delen.

Tradgard och 6vrig tomtmark

Den del av tomten som inte utgérs av bebyggelsen och
bearbetad zon utgér naturzonen. Har bér naturmarken inte
bearbetas i nagon stoérre utstrackning. Mark och vaxtlighet ska
bevaras i sa stor utstréackning som majligt. For att fa falla trad
over 30 cm brdsthéjdsdiameter p g a fara eller annan stérning
kravs att marklov s6ks av byggnadsndmnden. Det samma
géller fér schaktning och markutfylinad.

Malet ar att stor del den obebyggda tomtarean ska besta av
ursprunglig naturmark.

Fredrikstad, Norge.



7a vara pa de naturliga
forutsétiningar som platsen
erbjuder istéllet for att gora
tvért om. Lerum

Andring av markens medelniva invid hus och altan tillats till
maximalt +/- 0,5 meter om inte synnerliga skél motiverar en
storre férandring. For stdrre férandringar kravs marklov.

Parkering sker pa tomtmark mellan garage och gata med tre
bilplatser och ska anordnas sa att den inte blir dominerande.
Anléaggningar for biluppstélining ska anpassas till terréngen.
Parkering ska ske i slutet garage alternativt i carport med
uppstéllningsplats mot gata. Garagets area far maximalt uppga
till 45 m? och ska placeras sa att biluppstallningsplats ryms
inom tomten.

Markbelaggning pa biluppstéllningsplatser och gangytor
samordnas med terrdngen och byggnadsutformningen. Bilplats
och andra hardgjorda ytor bér inte utféras med en helt tat
belaggning som t ex asfalt. Plattbeldggning, grus eller annat
genomslappligt material som mdjliggor infiltration av dagvattnet
ska anvandas . '

P :

Carporiar och andra kom-
plementbyggnader ska ges
en stor gestalningsomsorg
utan att dominera. Genom
att undvika asfaltering ékar
infiltrationen av dagvatten.
Vaxholm.

Ett mal ar att naturen ska
sldppas in pa tomterna sa
att husen inte ska dominera
tomterna. Bilden &r tagen i

W elt villaomrade utanfor Oslo.
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Belysning pa tomten bér vara nedtonad punktbelysning snarare
ar ljussattning av stora ytor. Bldndning utat ska undvikas.

Exempel pa avbléndad entré-
belysning dimensionerad or
enbostadshus.

5. GENOMFORANDE

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft och efter att formell
fastighetsbildning och tomtforséljning skett uppfér de enskilda
fastighetsdgarna efterhand den planerade bebyggelsen med
stdd av detta gestaltningsprogram. Kommunen iordningstéller
den infrastruktur omradet behéver i form av véagar,
gatubelysning, ledningsnét, etc. Byggstart ar planerad till 2007.

| samband med att fastigheten éverlats av kommunen till en ny
agare ska en inledande kontakt tas med stadsarkitekten.

6. EXEMPEL OCH INSPIRATION

Varsamt placerat sluttningshus i Torslanda. Ordrt berg tillats komma néira inpa huset. Arkitekt: Par
Thurtjell
12



- it Den ursprungliga naturen med trad och sluttning har
Arkitekt Jan Gezelius bevarats. Vaxhoim.

‘,I N

En kuperad tomt kan ge forutsatiningar for okon- Huset Ister sig an, assas till té}i
ventionella I6sningar som tex parkering beldgen réngen utan spréngning och stora
under huset. Fredrikstaad, Norge. sldnter Vaxholm.

Den utspridda sfostenen tar pa ett mjukt sétt upp  Staket och murar bor undvikas. Terrasser och
nivéaskillnader mellan gata och hus. Fredrikstad,  uteplatser markerar det privata. Spetz & Holst
Norge. Arkitketer, skane

13



12



