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Forslag flerbostadshus for Forbo, MAF Arkitektkontor, Josefina Nordmark

Planbeskrivning

Detaljplan for
BOSTADER | NORRA HALLSAS, ETAPP 1,
fastigheten Hallsas 1:47 m fl.

Lerums kommun
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Detaljplan for bostader i Norra Hallsas etapp 1, fastigheten Hallsas 1:47 m
fl,i Lerums kommun

Planbeskrivning

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser.

Owriga handlingar:

denna planbeskrivning

illustrationskarta

genomférandebeskrivning

gestaltningsprogram for sjalvbyggartomter
fastighetsforteckning

program for detaljplan

vagutredning, Sw eco 2000, 2002

beddmning av naturvarden och naturmiljo, GF, 2000-06-26
oversiktlig geoteknisk utredning, Sw eco 2000-09-22
geoteknisk utredning for tillfartsvag, Sw eco 2003
vatmarksinventering Naturcentrum AB 2004
VA-utredning, Sw eco 2004

Arkitekturprogram

dagvattenutredning, Vara Markkonsult 2006
oversiktlig geoteknisk utredning, WSP 2006-03-30

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen redovisar forsta etappen av Norra Hallsdsomradet med
300-350 bostader. | hela Norra Hallsdsomradet planeras ca 700 nya
bostader. Omradets topografiska karaktar och naturmiljo &r en viktig del i
utformningen av bebyggelse, vagar och markanlaggningar.

FORENLIGT MED MILJOBALKEN, KAPITEL 3,4 OCH 5

Planforslaget medfor inte betydande paverkan pa naturresurser enligt 3 och
4 kapitlet i miljobalken (MB).

PLANDATA
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LAGESBESTAMNING

Norra Hallsas ar belaget ca 1 km norr om Lerums centrum. Det gransar i
oster mot skogsbranten ner mot Kullgardsvagen, i soder till
skogssluttningen ner motvilla- och radhusbebyggelsen i Hallsas.
AREAL

Planomradet omfattar ca 25 ha.

MARKAGOFORHALLANDEN

Kommunen &ger huwddelen av marken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Norra Halls&s redovisades i OP 2000 som utbyggnadsomrade for bo-
stader. Dar anges Norra Hallsas som ett avkommunens storre
exploateringsomraden med en omfattning av ca 70 ha. Ytterligare studier
har gjorts och idag ar omfattningen avomradet stdrre och kan inrymma ca
700 bostader.

DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER OCH FORORDNANDEN

Detaljplanen for tillfarten till Norra Hallsdsomradet ar antagen 2006-04-05.
Den syftar till anlaggandet av en ny tillfartsvag fran Kullgardsvagen fram till
forsta etappen, en omlaggning av Kullgardsvagen samt buller- och trafik-
sakerhetsatgarder.

PROGRAM FOR PLANOMRADET
Detaljplaneprogram var foremal for samrad under vintern 2004. Kommun-
styrelsen arbetsutskott beslutade i februari 2005-02-16 att godkanna

programmet.

Programmet beskriver en bebyggelse i samklang med landskapets och
naturmiljons forutséattningar. Dar betonas en integrerad bebyggelse med ett
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varierat utbud av upplatelseformer och bostadstyper, en god energi-
forsorjning utifrdn miljomalen samt forutsattningar fér en bra kollektivtrafik.

MILJOKONSEKVENSER

Miljorelaterade fragestallningar har varit en integrerad del i programarbetet.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Enligt kommunstyrelsens beslut 2001-06-14, § 62 skall foérutsattningarna
utredas for att bygga ett ekologiskt anpassat flerbostadshusomrade i
forsta etappen av Norra Halls&s. Pa flera satt denna malsattning varit
vagledande for arbetet genom hansynstagandet till naturen, ekologiska
I6sningar pa dagvattenhantering, materialval, energieffektivitet mm.
Arbetet med framtagandet av detaljplanen utférs som ett samarbetsprojekt
mellan kommunen, tre byggherrar och tre arkitektkontor.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Att bygga bostader i naturmark.....

..... staller hoga krav pa insikt om platsens forutsattningar och pa tilltankta
byggmetoder.

| projektet Norra Hallsas i Lerum anstranger vi oss i hela processen att ta tillvara
de upplevelsemassiga kvaliteter som fran bdrjan var skalet till lokalisering av nya
bostader.

De dramatiska klippmotiven, den resliga tallskogen, den mjuka rismarken och inte
minst de naturliga vattenstrdken med sina golar skall aven efter byggnation vara
Hallsas givna pragel.

For att sékerstalla detta har planarbetet hela tiden beaktat saval upplevelsevarden
som ekologiska hansyn.

Under det kommande byggandet av vagar, hus och installationer i mark ar det
sarskilt viktigt att med olika metoder sékra de redan givna naturvardena. De
exploatérer som kommer i fraga for nybyggnationer enligt planen maste svara mot
en rad krav pa atgarder under sjalva byggandet. Som exempel pa dessa kan
sarskilt namnas att

- fysiskt avgransa angransande naturmark sa att mark och vegetation inte paverkas
i onddan.
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- markskikt tas tillvara for ateranvandning pa mark som ofrankomligen paverkas.
Detta for att sékerstalla en snabb och naturlig etablering av karaktaristisk

vegetation.
- sékerstalla vattentillgangen for mark som bevaras genom att fordela dagvatten

fran tak och hardgjorda ytor 6ver naturmark som blivit avskuren till féljd av
byggnationen.

- lata naturliga vatten i omradet vara grunden for omhandertagande av dagvatten.

| kantzoner som uppstatt vid rojning for vagar och byggnader planteras brynvaxter
for att skapa naturliga 6vergangar mellan 6ppna ytor och skogsmark.
Dagvattensamlingar far kantzoner av bl.a al och viden ut6ver naturlig markflora.

Med hjalp av en langsiktig skotselstrategi sakras en flerskiktad, varierad
vegetation

NATUR

Mark och vegetation

Marken ar kuperad, pa flera partier mycket brant och skogsbewvuxen med
partier avberg i dagen eller berg tackt med tunna jordlager. Omradet
genomkorsas av flera stigar och en del traktorspar men det finns inga
vagar.

BedOdmning av naturvarden har utforts av GF Miljo & Natur.

| stort sett hela omradet ar idag skogsbewxet, merparten éldre barr-
dominerad skog. En betydande gallring utférdes under 2002. Manga storre
trad stormfalldes i januari 2005. De 6ppna avsnitten ar forhallandevis sma
och pa vag att vaxa igen med I6vsly. Merparten av skogen utgors avtall.
Inslaget av gran, bjork, ek och andra I6vtrad ar dock bitvis stort. Pa ett parti
finns ett bestand av 50-arig planterad granskog.

Naturvarden

Den aldre tallskogen har natt en sadan alder att den borjat utveckla
kvaliteter som fran naturvardssynpunkt utmarker intressanta skogar.
Manga trad ar forhallandevis grova och pa marken finns ett valutvecklat
skikt avmossa. Langs plangransen i norr finns en delvis blockig brant. Har
finns en blandning avtall, gran och I6vtrad.



1Add | ERUMS KOMMUN Utstallningshandling

Samhallsbyggnadsforvaltningen

2006-02-07 6 (16)

hal.47elpb.lp.doc

Omradet berors inte av nagra tidigare dokumenterade naturvarden.
Skogen har ett miljovarde for den planerade bebyggelsen och det finns
goda maijligheter att bevara solitartrad och tradgrupper aven pa
kvartersmark.

Utifran de redovisade naturforhallandena har en bedémning gjorts av
naturvarden. Den aldre barrdominerade skogen har bedémts enligt
kategori D 6vriga omraden med lokala naturvarden (pa en skala fran E-A,
dar E star for 6vriga naturomraden och A star for riksintresse for naturvard).
Owriga naturmiljéer har bedomts tillhéra kategori E, 6vriga naturomraden.
For att skotseln avomradet skall bli den mest andamalsenliga med han-
syn till naturvarden, rekreationsvarden, boendeaspekter och exploate-
ringsintressen bor skotselatgarder preciseras i de delar avomradet dar
skog sparas. En sarskild skotselplan skall tas fram. Sparade bestand
inom utbyggnadsomradet bor skotas som ett narrekreationsomrade.

Bevarandevard natur

Delar av Norra Hallsdsomradet anvands idag som narrekreationsomrade
for Hallsas- och Hojdenomradet. Knappekullaskolan har sin "skolskog”
delvis innanfor planomradet och berors av bebyggelse och en viss
begransning kommer att ske.

Utbyggnaden i Norra Hallsas utgor "andra ringen” i Lerums tatortsbe-
byggelse. Den befintliga bebyggelsen kommer ges tillgang till gang-
forbindelser genom den nya bebyggelsen.

Att bevara grona kilar i bostadsomraden ar ett avkommunens prioriterade
mal for 2006. Ett tillvigagangssatt ar att tillgangliggora natur for manniskor
genom promenadstrak i naturmiljo. En annan inriktning innefattar aven
spridningskorridorer for biologisk mangfald och kraver da i stérre grad
obrutna strackor med naturmark. Enligt kommunens antagna naturvards-
policy prioriteras rekreationsintresset framfér den "vetenskapliga”
naturvarden inom tatortsomraden.

Befintliga vatmarker i omradet planeras att utnyttjas for lokal ekologisk
rening av dagvatten. En vatmarksinventering har utforts av Naturcentrum AB
dar ett forslag redovisas pa vilka vatmarker som ar lampliga att utnyttja i
dagvattenhanteringen.
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Ambitionen ar att bebyggelsen skall integreras i naturen. | byggskedet
inhagnas naturmarken som detaljplanen avser bevara, innan mark- och
byggnadsarbeten paborjas. Vegetation inom kvartersmark som avses
bevaras skall skyddas under byggtiden. For sé&krare och naturlig etablering
avmarkvegetation kommer befintligt avbanat material att ateranvandas.

Skotselplan
Skotselplan for friytor och vatmarker kommer att upprattas.

Markbeskaffenhet och geotekniska forhallanden

Oversiktlig geoteknisk utredning for hela Norra Hallsdsomradet har utforts
av GF 1991-01-16 och geoteknisk utredning for tillfartsvag 2003 samt
komplettering 2005. En kompletterande utredning ar utférd av WSP 2006.

Omradet ar mycket kuperat med nivaskillnader pa upp till 25 meter. Stora
delar avomradet bestar av berg i dagen eller berg takt av ett tunt jordlager.
Jordlagren ar huwdsakligen fasta som torrskorpelera, sand, grus och
moran. Lokalt finns partier med organiska jordlager, torvoch gyttja.
Stabilitetsforhallandena ar mycket goda utan nagon risk for skred eller ras.
Sattningsforhallandena ar generellt goda bortsett fran det organiska
ytjordskiktet. Grundlaggningen av hus bedéms huwudsakligen kunna ske
med plattor sedan forekommande organiska jordlager schaktats bort.

Risk for personskador p g a blocknedfall fran berg

Risk for blocknedfall har undersokts av WSP. Tva stéllen i planomradet har
identifieras med en viss risk. Det ena kommer att atgardas i samband
med utforande avtillfartsgatan till omradet. Det andra utgors avden
naturliga branten i nordvast som bedéms kunna lamnas orérd eftersom
detinte skall anlaggas nagra hus eller vager invid slanten.

Fororenad mark

| omradet har tidigare funnits tva skjutbanor. En markmiljéinventering ar
utférd inom ramen for den geotekniska utredningen utférd av WSP 2006 och
visar pa forhojda varden avblyi en back som leder frdn omradet.

Radon
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Huwddelen avomradet klassificeras generellt som lagradonmark och dar
behover inga sarskilda atgarder vidtas for skydd mot markradon.

| det nordvastligaste hornet, d vs omradet vaster om det laglanta partiet
med vatmarkskaraktar i nordvast, klassificeras dock som
normalradonmark i den geotekniska utredningen utford av WSP2006

Dar rekommenderas foljande: "Inom det nordvastra hérnet avomradet
samtinom tomter, som efter matningar i moran har klassificerats som
normalradonmark, skall hus enligt anvisningar fran Boverket uppforas
"radonskyddande”. Detta innebar att byggnadsdelar som star i kontakt med
jorden utformas sa att luft fran marken forhindras att tranga in i byggnaden.
Speciell uppmarksamhet maste darvid agnas at haltagningar i golvet for
rérgenomforingar etc., som skall goras gastata.”Planbestdammelser om
detta kommer att inféras i planen.

Risk for skred/hdga vattenstand

En sarskild planbestaimmelse angaende stabilitet och geotekniska
fornallanden har inforts i planforslaget. Planomradet berérs inte avnagot
storre vattendrag. Darmed finns ingen risk for hogt vattenstand. Foreskrifter
for lokalt omhandertagande av dagvatten upprattas och dar det behovs
regleras hanteringen med planbestdammelser. Dagvattenhanteringen
dimensioneras sa attingen risk for 6versvamning uppstar.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Forsta detaljplaneetappen bestar avca 330 bostader. Malsattningen ar en

integration avmanniskor med olika behov och aldrar. Omradet skall i varje
utbyggnadsetapp innehalla 1/3 bostader av varje upplatelseform.




1Add | ERUMS KOMMUN Utstallningshandling

Samhallsbyggnadsforvaltningen

2006-02-07 9 (16)

hal.47elpb.lp.doc

Forslag pa enbostadshus, Jens Arnfred, Tegnestuen Vandkunsten
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Forslag grupphus, Mikael Sonnsjé, Malmstrém och Edstrom arkitekter

|
i
|

Forslag flerbostadshus, Josefina Nordmark, MAF Arkitektkontor

Foljande fordelning och lagenhetsstorlekar foreslas i forsta etappen:

Hyresrétter 30% 2-4 rok 50-110 m?
Bostadsratter 35% 2-5 rok 60-120 m?
Aganderétt 35% 4-6 rok 100-180 m?

Ingen befintlig bebyggelse finns i planomradet forutom en gammal
skyttepaviljong.
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Arbetsplatser, 6wrig bebyggelse

Utbyggnaden i Norra Hallsas ar inriktad pa bostader. En forskoletomtingar i
etapp 1. Plats for &ldreboende redovisas i senare etapper. Lekplats, bollek
och eventuell service mojliggors centralti omradet.

Avgrénsning avdelomraden- vaglagen

Plankartan redovisar en generell avgransning och precisering av byggnads-
kvarter och naturmark. lllustrationskartan redovisar forslaget som tagits fram
av arbetsgruppen. En detaljering avvaglagen pagar fni samband med
forprojekteringen av husen. Planbestammelserna medger en viss awikelse
vad galler vagarnas lagen som i detalj kommer att anpassas till topografin
och husplaceringar.

Skola och forskola

Fullt utbyggt bedoms omradet skapa ett behov av ca atta forskoleavdel-
ningar. Behovet bor kunna tackas dels i befintliga forskolor, dels genom en
ny forskola i planomradet. Férskola finns vid H6jden och Torpstugan pa ca
500 m avstand. | ettinledningsskede kommer behovet eventuellt att
behova I6sas med paviljonger.

Knappekullaskolan for arskurs 0-5 ligger pa ca 1 km avstand. Torpskolan
med arskurs 6-9 liggeri Lerums centrum péa ca tvd km avstand. Lerums
gymnasieskola ligger invid Knappekullaskolan.

Skolkapaciteten for Knappekullaskolan beraknas till ca 400 elever. En forsta
etapp i Norra Hallsas beraknas kunna rymmas inom Knappekullaskolans
nuvarande kapacitet medan en kraftigare och snabbare utbyggnad av
lagenheter inom omradet troligtvis innebar att skolan behdver kompletteras
med ytterligare lokaler.

Service

Omradet ar belaget ca 2 km nordvast om Lerums centrum, dar ett samlat
utbud av offentlig och kommersiell service finns att tillgd. Omradet bedéms
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inte ge underlag for en dagligvarubutik. Plats for verksamheter som kan
integreras med bostaderna redovisas centralti omradet.

Tillgdnglighet

| programskedet har det diskuterats om undantag fran reglerna om
tillganglighet till bostaderna kan goras i ett fatal enskilda fall pa grund avde
sarskilda topografiska forutsattningarna. Eventuella undantag maste
redovisas och noga vagas mot de nackdelar de kan medféra. Kraven pa
tillganglighet skall I6sas i bostadernas planlésning. | tvaplanslagenheter
kan planlésningen vara forberedd pa en framtida lyfthiss.

Byagnadskultur och gestaltning

Ett arkitekturprogram framtaget av stadsbyggnadskontoret beskriver
planmaéassiga och arkitektoniska spelregler fér Norra Hallsas.

Bebyggelsen fordelas i relativt tAitbyggda grupper av hus dar mellanliggande
terrang bevaras som naturmark. Varje grupp bestar av beslaktade hustyper
men ar inb6rdes olika i skala, tathet och uttryck. Varje grupp ges en
arkitektonisk sarpragel som féljer av val 6vervagda materialval och med en
detaljeringsgrad som understryker terrangens karaktar.

Husen grupperas i flera fall runt en gemensam gard, i andra fall utmed
gator. | arkitekturprogrammet for omradet anges smala, slanka huskroppar
med fasader i en forfinad detaljeringsgrad. Carportar och
komplementbyggnader skall underordnas huwudbyggnaderna.

Ett antal tomter for sjalvbyggeri planeras i omradets nordvastra del. Ett
sarkilt gestaltningsprogram har framtagits for denna del.

SKYDDSRUM

FRIYTOR

Mellan husgrupperna sparas vegetationen och bebyggelsen binds
samman av vagar och gangstrak som foljer terrangen. De planerade
vatmarksomradena for rening av dagvatten kommer att utgéra en del av
naturmiljon och rekreationsytorna i omradet med delvis 6ppna
vattenspeglar.
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Inom gruppbebyggda omraden bor staket och murar som avskarmar
tomterna kunna minimeras. Terrasser och uteplatser kan markera det
privata. Den ursprungliga marken bor sa langt som mojligt lamnas orord
anda fram till sockeln pa huset.

Lek och rekreation

Lekmiljo for sma barn ska finnas i anslutning till bebyggelsen. Storre barn
ska ges majlighettill lek i naturmiljo med mojlighet till kojbygge, klattertrad
och utforskning. Hansyn till barns lekmiljo tas i skotselplaner fér omradet.

Gangvagar och stigar mojliggor promenader i naturmiljo dar bostader i
narheten skapar trygghet for gdende under dygnets morka timmar.

Belysning

Stor omsorg skall laggas vid belysningens utformning. Den skall anpassas
till skogen och bidra till att skapa en vacker miljo som kanns trygg for
invanare och besokare.

GATOR OCH TRAFIK

Kommunalt huwudmannaskap galler for vagar pa allméan plats.

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Kvartersvagarna skall utformas med en beldggning och skala som i karaktar
overensstammer med grusvagar men med beaktande avunderhalls- och
snorojningsaspekter. Liten vagbredd maojliggor inte mote mellan tva fordon.
Darfor bor motesplatser anlaggas pa lampliga stallen, alternativt utfors
korbanan med bredare kantremsor med annan belaggning sa att mote
mojliggors.

Gang- och cykelvag separeras sa langt som moajligt fran vagbanan. Dar den
placeras invid kdrbanan bor den avskiljas med ett 6ppet dike.

Overgripande gang- och cykelstrék byggs utefter tillfartsgatan ner mot Kull-
gardsvagen med acceptabel lutning. Pa flera stallen kompletteras dessa
med gang- och cykelstigar, dels i sydostra delen mot Baron Oxenstiernas
vag, dels i vastra delen mot Gatekullen och Kring-Alles vag. Vid Gatekullen/
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Richerts véag foreslas att nuvarande gangbana breddas. Atgarder for att
forhindra mopedtrafik pa gang- och cykelstigarna kommer att vidtas.

| samband med utbyggandet av nasta planetapp i Norra Hallsas vaster om
nu aktuellt planomrade kommer att skapas ett gronstrak for att kunna ta sig
uti omgivande rekreationsomradena vid Riddarsten, Hacksjon och Tasjon
norr om Norra Halls3s.

Kollektivtrafik

Idag gar kollektivtrafik fram till Tuvangen vid Kullgardsvagen. | samband med
utbyggnaden av tillfatsvagen anlaggs en bussvandslinga vid nuvarande
hallplats. Nar omradet byggs ut planeras att busslinjen forlangs upp i
omradet. P& sikt &r ambitionen en busslinje genom Norra Hallsas fran
Kullgardsvagen till Lerums centrum via Olofstorpsvagen/ Hallsas/ Torpadal.
For att uppna kommunens vision och miljokvalitetsmal forutsatts en fun-
gerande tatortstrafik i omradet. Tatortstrafik innebar en frekvens pa 2 turer/
timma i hogtrafikslagen (ca kl. 06-19 vardagar) och dwriga tider 1tur/ timma.

Parkering och utfarter

Gemensamma parkeringsytor i bostadsgrupperna utfors med fa platser
avgransade med plank/hackar eller som carportar. Om parkeringsgarage
anlaggs skall de anpassas till och integreras i terrdngen.

Parkeringsbehovet beror av hustyp och upplatelseform. Sammantaget for
hela omradet uppskattas behovet till ungefar 2,0 bilplatser per bostad.

Ca 1,4 platser/lagenhet bor placeras néra bostaden, medan resterande
platsbehov kan anlaggas som gemensamma parkeringsytor i anslutning till
entrégatorna alternativt centralti omradet. Raddningsfordon skall kunna
komma fram till varje hus.

Raddningstjansten har papekat att man anser att en reservutfart skall
anlaggas. Mdjligheterna att forlanga matargatan till Olofstorpsvagen har
studeras. En nytillfartsvag innebar en viss barriareffekt for det rorliga
friluftslivet. Sambandet mellan Riddarsten och Hacksjobacksomradet maste
noga beaktas vid utformningen avvagen. | anslutning till matargatan bor
markanvandningen i de intilliggande omradena utredas.
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Gatekullen, Richerts vag och Kring Alles vag beddms i detta skede inte
kunna paféras storre trafikmangder, men skulle eventuellt kunna anvandas
som reserwutfart. Baron Oxenstiernas vag och Torpadalsstigen ar svar att
anknyta till den nya bebyggelsen ur topografisk synpunkt. Mojligheterna att
trafikmata delar av Torpadal via den nya matargatan bor 6évervagas.

TEKNISK FORSORJNING

VA-utredning har utforts av SWECO. Oversiktlig utredning for dagvatten och
vatmarker har utforts av Vara Markkonsult. Framtagandet av hydrologisk och
geohydrologisk dagvattenstudie pagar. Utredningen syftar till att beskriva
effekterna av planerad dagvattenhantering pa omgivningen, bland annan vid
Gatekullen.

Vatten och aviopp

Bebyggelsen skall anpassas till landskapets och vegetationens forut-
sattningar samt till avloppsledningar for att minimera sprangningar och
markarbete. Korta ledningsstrak efterstravas. Bebyggelsen ansluts till
kommunens VA-nat. Ledningar som laggs pa kvartersmark kommer att
sakras med ledningsratt eftersom de slutgiltiga placeringarna p& hus och
vagar annu inte fastlagts.

Dagvatten

Malsattningen ar att dagvattnet fran Norra Hallsds skall tas om hand lokalt
och ekologiskti omradet utan att belasta omkringliggande omraden.
Dagvattnet planeras att aviedas i 6ppna system genom diken, backar
oversilningsytor och dammar. Befintliga och nyskapade vatmarker kommer
att utnyttjas for ekologisk rening och férdrgjning.

Hardgjorda ytor skall s& langt som mgjligt utforas med genomslappligt
material. Dagvatten fran parkeringsplatser bor aviedas till vatmark dar
miljofarligt avfall kan renas och sorteras uti bottenslammet.

Hanteringen av dagvatten regleras i planbestammelser med avseende pa
fordrojning och rening. For att uppna ett effektivsystem behover dagvattnet
omhandertas sa nara kallan som mojligt. Vatmarker, diken och
oversilningsytor ges fysiskt utrymme i planeringen.
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| samband med anlaggandet av dagvattensystem och vatmarker kommer
kommunen att atgarda och forbattra det befintliga dagvattennatet i
Gatekullen och Richters vag och byta ut ledningar mm

Enerqi

Kommunens energiplan har tva 6vergripande mal: att minska
energiférsdrjningen och att 6ka andelen férnyelsebara energikallor.

Varme

Malsattningen ar att bostaderna uppfors med energieffektivt utforande for
minimerat varmeenergibehov. Fjarrvarme fran Lerums Fjarrvarmes
ledningsnat ar inte aktuellt till omradet. Dels bedoms behovet av tillford
varme vara for 1agt, dels blir ledningsdragningen for Iang for att en satsning
pa fiarrvarme ska l6na sig ur energihushallningssynpunkt. Eventuellt kan ett
lokalt fjarrvarmenat byggas uti vissa delar. Plats for eventuella mindre
varmecentraler mojliggoras pa flera stallen i omradet.

Fradgan om att utnyttja solenergi som tillskott for varmvattenfors 6rjning skall
behandlas i byggnadsprojekteringen.

Ambitionen ar att samtliga byggnader i planomradet skall ha en effektiv
energianvandning i enlighet med kommunens energiplan. For flerbostads-
husen och de gruppbyggda smahusen i omradet behandlas fraigan om
energieffektivitet direkt med exploatorer och arkitekter. For sjalvbyggeritomter
galler att genom radgivning och upplysning na energiplanens mal. |
képeawvtal till de kommunala sjalvbyggeritomter skrivs att samrad maste ske
med kommunens energiradgivare.

El

Omradet kommer att stromforsdrjas via markledningar som byggs uti
samband med markarbeten for omradet.

Avfall
Avfall hamtas vid soprum i nara anslutning till bostaden. Stationer for

kallsortering och kompostering bor anlaggas pa strategiska platser ur
kommunikationssynpunkt.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Stallningstagande

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att en sarskild miljokonsekvens-
beskrivning inte behdver tas fram. En bullerutredning som redovisar
konsekvenserna inom planomradet kommer att tas fram.

Miljo
Inga intresseomraden vad géller flora, fauna eller rodlistade arter finns
registrerade. Planomradet omfattas inte av skydd enligt naturvardslagen och

ar inte belagetinom omrade som bedomts som ekologiskt sarskilt kansligt i
kommunens oversiktsplan.

Halsa/sakerhet

| det fortsatta planarbetet kommer erforderliga utredningar att tas fram som
visar hur planens genomférande paverkar halsa och sékerhet, bl a stabilitet,
buller, markféroreningar.

Paverkan enligt miljokvalitetsnormerna

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 2:2 skall miljokvalitetsnormer i miljébalken
(MB) 5:3 iakttas vid planering och planlaggning. Miljokvalitetsnormerna
galler tilldten halt av bl a kvavedioxid, svaveldioxid, bly och partiklar i luften.

Tilldtna halter 6verskrids endast pa ett fatal centrala delar i Géteborgs-
regionen och vid speciella vaderleksforhallanden, enligt vad som ar kant
genom regionala utredningar. Samhallsbyggnadsforvaltningen beddémer att
tillskottet av bebyggelse och fordonstrafik, som foljer da detaljplanen genom-
fors, inte medfor risk for att gransvardena kommer att dverskridas i Lerum.

Det nya bostadsomradet kommer att 6ka det totala trafikarbeteti kommunen
och sannolikt ocksa i Goteborg. Trafikékningen ger bade folkhalso- och
miljoeffekter i form av luftfdroreningar och buller. Atgarder som framjar buss-
och cykeltrafik i forhallande av biltrafik, sdsom planerad tatortstrafik och
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trafiksékra cykelvagar kommer att genomforas.
Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att utokningen av bebyggelsen i
Norra Hallsas inte ar ensidigt inriktad pa bilakande, eftersom det finns och
planeras goda kollektivirafikmdjligheter. Bebyggelsetillskottet bedéms darfor
inte utgora en olamplig lokalisering i det regionala sammanhanget &ven med
hansyn taget till miljokvalitetsnormerna.

Omradet planeras med sikte pa kommunens energiplans mal som syftar till
okad energieffektivitet och hushallning, en minskning avandelen el till
uppvarmning och en 6kning avandelen fornyelsebara branslen.

Agenda 21, barnkonventionen och jamstalldheten

Ambitionerna om lokalt omhandertagande av dagvatten, energihushallning,
solenergi och sparad naturmark verkar i enlighet med Agenda 21. Topografin
och avstandettill service och regional kollektivtrafik kraver en val utvecklad
kollektivtrafik genom omradet for att minska bilberoendet for de boende.
Gang- och cykelvagnatet framjar ett mindre bildkande samtidigt som barn och
ungdomar ges mojlighet att forflytta sig sakert i naromradet.

Ett blandat utbud av bostader verkar fér jamstéalldheten genom att olika
familjekonstellationer ges utrymme.

Storre delen av Knappekullaskolans skolskog bor kunna bevaras dven om
en mindre del paverkas av bebyggelsen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden slutar fem ar efter att detaljplanen vinner laga kratft.

RATTSVERKAN

Planbeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att den skall ange planens syfte och forklara planens
innehall.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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