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Datum

2008-11-18

Planbeskrivning

En planbeskrivning svarar pa fragorna vad och varfér om detaljplanens
innehall och féljderna av dess genomférande.

Handlingar

Detaljplanen bestar av:
- plankarta i skala 1:1000 med tillhérande bestammelser

Planhandlingarna bestar i 6vrigt av:

- planbeskrivning (denna handling)
- genomforandebeskrivning

- fastighetsférteckning

- Samradsredogorelse

- Utlatande efter utstéllning

- geoteknisk utredning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att fortata befintligt bostadsomrade med ca 16 lagenheter i
radhusform.

Bakgrund

Planférslaget ingick i fortatning av Forbos bostadsomradet Hojden vars
norra del vann laga kraft 2006 07 24. Den sddra delen lyftes ut innan
Kommunfullmé&ktigens beslut om antagande.
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Avvagningar enligt miljobalken

Planfdrslaget innebar en utveckling och fortatning av ett aldre bostadsomrade. Det

bedoms inte sta i strid med bestammelserna i Miljobalken, kapitel 3, 4 och 5.

miljobalken kapitel 3

I miljébalkens 3:e kapitel "grundlaggande bestammelser for hushallning
med mark- och vattenomraden” foreskrivs bland annat att sarskild hansyn
skall tas till omraden som ar ekologiskt kéansliga, av betydelse for fiske
och vattenbruk, som har stora natur- och kulturvarden och som har
betydelse for friluftslivet, jord och skogsbruket. Sddana omraden skall sa
langt majligt skyddas fran atgarder som patagligt kan skada vardena eller
forsvara naringarnas bedrivande. Enligt miljobalkens 3 kapitel 6 § skall
omraden som &r av riksintresse for naturvarden, kulturmiljovarden eller
friluftslivet skyddas mot atgarder som patagligt kan skada natur- eller
kulturmiljon.

Planforslaget innebar fortatning inom befintlig bebyggelse pa mark redan
ianspraktagen i stallet for att bryta jungfrulig mark.

Miljobalken kapitel 4

I miljébalken finns sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten
for vissa geografiska utpekade omraden som ar beslutade av riksdagen och som
finns med i lagtext.

Dessa utpekade omraden é&r i sin helhet av riksintresse med hansyn till sin natur-
kulturvarden. Exploatering inom dessa omraden far darfor bara ske under vissa
forutsattningar.

Ex pa dessa omraden ar:
e Omréden med stora varden for turism och friluftsliv

e Kuster bade sddana som i princip ar orérda och sddana som ar mycket
exploaterade

e Delar av fjallvérden
e Vattendrag med tillhdrande vattenomraden, kallfléden och bifloden.
e Nationalparker

e Natura 2000 omraden

Inget av ovanstaende berdrs av Planforslaget som innebar fortatning inom
befintlig bebyggelse pa mark redan ianspraktagen.
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Miljokvalitetsnormer, miljobalken kapitel 5

Enligt miljobalkens 5 kap. skall sakerstallas att foreslagna atgarder inte
medfor att de regler som meddelats i forordning om miljokvalitetsnormer i
utomhusluft 6verskrids. Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter om viss lagsta
miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt
omrade. Normerna reglerar inte vad som ar tillatet att slappa ut, utan den
miljokvalitet som ska finnas eller uppnas. Miljokvalitetsnormen ska ange
de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan utsattas for
utan fara for olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med utan fara for patagliga olagenheter. Normer finns for
narvarande for svaveldioxid, bly, partiklar (PM10), kolmonoxid,
kvéaveoxider och kvavedioxid, bensen och ozon. MKN for svaveldioxid,
bly, partiklar och kolmonoxid och kvévedioxid medan normerna for
bensen och ozon tréder i kraft den 1 januari 2010.

Planforslaget: Utbyggnaden innebar att trafik dras in i omradet och vissa
avgaser tillkommer men de tillférda nivaerna ar sa pass sma och dessutom
finns det goda alternativ till bildkandet i form av ett val utvecklat Gc nat
som forbéattrades i samband med utbyggnaden av Norra Hallsas och att
kollektivtrafiken till omradet ar valutvecklad.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ligger utmed Kullgardsvéagen soder om Forbos
flerbostadshusomrade Hojden ca 1,5 km nordost om centrala Lerum.
Soder om planomradet ligger Tuvangens sjukhem och Hojdenhemmet.
Planomradet &r belaget i anslutning till uppfarten till Norra Hallsas
bostadsomrade.

Areal
Planomradet omfattar ca 0,9 ha.

Markagofdrhallanden

Marken &gs i huvudsak av Lerums kommun.

Tidigare stallningstaganden

Det aktuella planforslaget ingick i den detaljplan som godkéndes av
Byggnadsndmnden 2006-05-02.

Den aktuella delen lyftes ut pa forslag fran Ksau 2006-05-31 och Ks 2006-
06-07 i antagandet i Kf 2006-06-20.
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Den delen vann Laga kraft 2006-07-24 som detaljplan LD160.

Oversiktliga planer

| kommunens géllande dversiktsplan OP 2008, antagen 2008-03-06,
redovisas omradet som befintlig bebyggelse och ligger inom omradet for
planerad bebyggelse.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For planomradet galler detaljplan LS 28 antagen 1983-06-08 och LS 9
antagen 1970-05-26.
Omradet ar betecknat park till viss del och park och plantering i Gvrigt.

Bostadsforsorjningsprogram, naringslivsprogram etc.

Program for planomradet

Sarskilt planprogram har inte upprattats. Forbo har latit QPG arkitekter
gora ett skissforslag som varit foremal for omfattande samrad med boende
i omradet, kontaktkommittén stadsbyggnadskontoret och
byggnadsnamnden. Skisserna har sedan bearbetats och ligger till grund for
planforslaget.

Behovsbeddmning - miljokonsekvenser

Samhéllsbyggnadsforvaltningen beddmer att forslaget inte medfor
betydande miljopaverkan.
Endast i anspraktagen mark berors
Utbyggnaden av nya bostader enligt planforslaget nyttjar befintlig
infrastruktur:

- Végar och parkeringsplatser

- VA-anslutningar

- Fjarrvarmeanslutningar
Dessutom ger utbyggnaden forutsattningar till en forbattring av nuvarande
kollektivtrafik i form av busstrafik.

Tillkommande biltrafik

Forslaget innebér att det tillkommer ca 16 lagenheter. Detta medfér en
beraknad genomsnittlig trafikrorelse pa ca 4-5 fordon/dag, ca 80
bilar/dygn. Genom att omradet redan i dag har en fungerande
kollektivtrafik bedéms det att inte hela andelen medfor 6kad biltrafik.
Hastighetsnedsattande atgarder mm pa Kullgardsvagen redovisas i
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planforslag for Norra Hallsasomradets tillfart. | berakningen av
bullerstorning och trafiksékerhet for detaljplanen for Norra Hallsas har
aven de planerade bostaderna i det aktuella planomradet medtagits.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2003-06-11 att detaljplan far
upprattas.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Natur

Mark, Markbeskaffenhet och vegetation

Marken inom omradet ar en igenvuxen fotbollsplan som kommer att tas i ansprak
for kvartersmark. L&ngst i soder en igenvuxen grasyta som delvis kommer att tas i
ansprak for kvartersmark men i évrigt bli park/idrott.

Bevarandevard natur

Ingen bevarandevard natur tas i ansprak av planforslaget.

Skotselplan

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk utredning fran 1966-08-18, Rolf Tellstedt AB beskriver
jordlagren med 16s och fast lera som narmast fast botten dvergar i
friktionsmaterial. | de hoglanta partierna &r leran fast men évergar i de
lagre till 16s lera med torrskorpa ca 2,5-3 m. Den lésa lerans djup 6kar at
vaster och norr.

| PM betraffande geotekniska forhallanden, GF konsult AB 1982-03-08,
anses totalstabiliteten betryggande da omradet omges av berg eller
fastmark.

Fororenad mark

Ingen fororenad mark finns redovisad

Radon

Marken redovisas som lagriskomrade i kommunens 6versiktliga
radonkarta.
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Risk for skred/héga vattenstand

Ingen risk for skred/hdga vattenstand finns redovisade

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns i omradet.

Bebyggelseomraden

Bostader

Hojdens bostadsomrade bestar i dag av sex flerbostadshus i tva vaningar
med totalt 100 l&genheter. Forsta spadtag har tagits i den norra delen for
tre nya langor i radhusform med 4 lagenheter i varje langa.

Den aktuella planen ger mojlighet till fortdtningen med ca 16 nya
lagenheter i form av tvavaningsradhus och tva- och trerumslagenheter i

radhusform. Téankta upplatelseformer ar hyresratt och kooperativ hyresratt.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Den aktuella planen &r enbart inriktad pa bostader

Offentlig service

Skola arskurs 1-5 finns idag i Knappekullaskolan och arskurs 6-9 i
Torpskolan. Hojdens forskola ligger i anslutning till planomradet. En ny
forskola vantas sta klar i Norra Hallsas till hosten 2009.

Kommersiell service

Kommersiell service finns narmast i Halls&s Livs och vidare i Lerums
centrum.

Tillg&nglighet
Tillgangligheten inom omradet ar god

Byggnadskultur och gestaltning

Skyddsrum
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Friytor

Lek och rekreation

Oster om Tuvangens sjukhem ligger en fotbollsplan som haller pa att vaxa
igen. Det kan bero pa daligt underhall men kanske ocksa pa laget i
utkanten av omradet. Barnen verkar foredra den mer centrala grasytan i
omradet for bollspel och andra aktiviteter. Den nya radhusbebyggelsen
kommer att ta norra delen av fotbollsplanen i ansprak.

Radhusen i det aktuella planférslaget placeras med en 6ppen yta i mellan
som har kontakt med en friyta langst sder ut.

Friytan redovisas i planforslaget som park dar mojlighet ges att anlagga en
mindre bollplan till exempel en sa kallad Binge. Den nya utformningen far
mindre yta men kommer a andra sidan i ett mer centralt lage och i ett
b&ttre sammanhang.

Naturmiljé

Vattenomraden

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Gang- och cykelvagen som gar igenom omradet foreslas utokas med en
bilvdg som kommer att fungera som tillfart till det aktuella
bostadsomradet.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafik har hallplats vid Tuvangen.

Parkering, varumottag och utfarter

Parkering planeras i anslutning till de tillkommande husen i form av
carportar/garage. Darutéver kommer dppna parkeringsplatser att anldggas
enligt parkeringsnormen

Langs befintlig gang- och cykelvag norr om Tuvéngen byggs en ny
lokalgata. Parkeringsplatser anléaggs pa en del av Tuvangens fastighet och i
anslutning till och den planerade bebyggelsen i soder.

8 (15)



Datum

2008-11-18

Stérningar
Ett genomfdrande av planen tillfor biltrafik i omradet. Det ror sig om

trafik till 16 st bostader.
Med hansyn till bebyggelsens avstand till vagen och den ringa mangden

trafik gor kommunen bedémningen att bulllernivaerna inte kommer att
komma i nérheten av gallande riktvarden.

bef. trad
GATA

Gatuparkering borttagen

Gata fAyttad 1 meter och

B ®\ %\\%@ B ® @ ® =
\

\
\‘ Drumbin - jordvall ILLUSTRATIONSPLAN

Utdkade uteplatser A\
¥ta ca 35 kvm Ett landskapselement som planteras med gris,
Férlidngda tradack \ varidkar och lgvixande buskar, Studie kring utékade uteplatser
Visuellt och bullerdampande naturlig barriir
mot gata.

\n

Hack
Stadsegron
alternativt ef loviallande

minskad till girdsgatumdtt

Forbo planerar att gor atgarder pa marken mellan de befintliga husen och

den tillkommande végen som skall ge en viss avskarmning for uteplatserna

mot trafik och manniskor som ror sig pa vagen och gc-vagen.

Uteplatser, avskdrmning, gc vag och vag
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TEKNISK FORSORJINING

Vatten och aviopp

Den tillkommande bebyggelsen ansluts till befintliga VA-, fjarrvarme- och
el.

Sophantering
Sophantering sker centralt i omradet.

Konsekvenser av planens genomférande

Allméant

Konsekvenserna av planens genomforande beddms ej innebara sadan paverkan pa
miljon, halsan och hushallningen med naturresurser att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt plan- och bygglagen (PBL) 5:e kap § 18
behéver upprattas. Vidare har kommunen inte bedémt det som att planen utgér en
betydande miljopaverkan och det darfor inte skall uppréattas en separat
miljokonsekvensbeskrivning.

Beskrivning av miljokonsekvenserna ingar som en del i denna planbeskrivning.

Sektorsamhallsbyggnad beddmer att konsekvenserna av planens genomférande pa
miljon, halsan och hushallningen med naturresurser inte blir betydande.

Planforslaget innebar en god hushallning med naturresurser genom att
oexploaterad mark inte behdver tas i ansprak av tillkommande bebyggelse.
Mojlighet till fjarrvdrme och narhet till service och kollektivtrafik innebér en god
energihushallning.

En upprustning av befintliga bostader samt tillkomst av ytterligare hyresrétter &r
gynnsamt ur jamstalldhetssynpunkt.

Trots att en bollplan tas i ansprak av planforslaget bedoms barns intresse vara val
tillvarataget i och med bevarandet av befintlig grasyta i omradet och mojlighet till
ny bollplan pa parkmark.

Stallningstagande

Sektor samhallsbyggnad bedémer att konsekvenserna av planens genomférande
pa miljon, hélsan och hushallningen med naturresurser inte blir betydande.
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Miljo
Inga intresseomraden vad géller flora, fauna eller rédlistade arter finns
registrerade. Planomradet omfattas inte av skydd enligt naturvardslagen och &r

inte belaget inom omrade som bedomts som ekologiskt sérskilt kansligt i
kommunens 6versiktsplan.

Halsa/sékerhet
Bebyggelsen medfor endast en ringa 6kning av trafiken. Detta eftersom antalet

nya bostader enligt planen endast &r ca 20, vilket beréknas ge en trafikokning pa

80 bilar per arsmedeldygn. Den ringa 6kningen medfor inte nagra negativa

konsekvenser avseende buller och avgaser langs den tillkommande gatan. Enligt

genomford geoteknisk utredning foreligger inte stabilitetsproblem inom
planomradet. Om i planen foreslagna foreskrifter for radonskydd f6ljs, ar risken
liten for negativa konsekvenser pa de boendes halsa ur radonsynpunkt.

Naturresurser

Inga naturresurser tas i ansprak enligt hushallningsbestammelserna i
miljobalken (MB) kapitel 3.

Planforslaget medfor inte betydande paverkan pa naturresurser enligt 3 och 4
kapitlet i miljobalken och beddms i 6vrigt vara tillrackligt val utformat ur
naturresurssynpunkt.

Paverkan enligt miljokvalitetsnormerna

Sektor samhallsbyggnad bedémer att utokningen av bebyggelsen i Héjden dels
inte ar betydande till sin storlek, dels inte &r ensidigt inriktad pa bilakande,
eftersom det finns goda kollektivtrafikmaojligheter i omradets narhet
Bebyggelsetillskottet vid hojden beddms darfor inte utgéra en olamplig
lokalisering i det regionala sammanhanget d&ven med hénsyn taget till
miljokvalitetsnormerna.

Agenda 21, barnkonventionen och jamstélldhet

Genomforande av detaljplanen bedéms medfdra positiva effekter i linje med
kommunens malsattningar nar det galler Agenda 21, barnkonventionen och
jamstalldheten.

Omradet ar attraktivt och lampligt for fortatning och utveckling. Invanarna i
Lerums tatort efterfragar hyresratter.

Befintlig infrastruktur utnyttjas.
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Miljokvalitetsmalen

Det nationellt stallda malet God bebyggd miljo séger att:

Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgdra en god och halsosam
livsmilj6 samt medverka till en lokalt och globalt god milj6. Natur- och
kulturvérden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat satt och sa att en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.

Nedan kommenteras detaljplaneomradet utifran de lokala och regionala delmal
som kommunen och l&nsstyrelsen stallt upp.

LOKALA DELMAL

Fran ar 2005 planeras ny bebyggelse med ett lage och en
struktur sa att resandet med kollektivtrafiken och
cykeltransporter okar.

Planomradet kommer att ansluta till befintliga vagsystem och som idag &r val
fungerande. Dessutom kommer utbyggnaden av det narliggande bostadsomradet
Norra Hallsas att foregas av en utbyggnad av den gemensamma tillfarten. Detta
kommer att gagna det aktuella planomradet med sakra cykelbanor, val
dimensionerade vagar med sékra trafiklésningar och ett 6kat underlag for
kollektivtrafiken till omradet.

Fran och med 2004, via program, exploateringsavtal och
byggprojekt satta krav pa energieffektivtbyggande och en
hallbar energiférsorjning.

Planomradet utnyttjar det befintliga fjarvarmenatet som maste anses som ett
effektivt uppvarmnings system som har en relativt lag energi atgang.

Ar 2006 grundas samhallsplaneringen pé en strategi for att
sakerstalla ytor for rekreation i kommunens tatorter samt
tatortsnara omraden.

En befintlig rekreationsyta tas i ansprak. Men en ny yta sékras i planen och det ar
néra till rekreation i omgivningarna bade i form av naturlek och lekplatser

Fran och med ar 2005 skall, om mojligt,
dagvattenhanteringen i nya planomraden vara lokal och
ekologisk.

Omradet innebéar en fortatning av befintligt omrade, vilket innebér att en
begransad yta paverkas. | omradet finns idag ett fungerande dagvattensystem till
vilket utbyggnaden avses anslutas.
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Kommunens avfallsplans sex inriktningsmal:

» Minska anvandningen av varor som Okar avfallsmangderna

» Minska anvandningen av varor som blir farligt avfall

* Sortera ut farligt avfall

« Atervinna och &teranvanda material

« Utnyttja energiinnehallet i avfall

« Ta tillvara naringsinnehallet

Befintlig atervinningsstation bibehalls och upprustas med ett staket mot den nya
bebyggelsen.
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REGIONALA DELMAL

MINDRE RADON, FUKT OCH MOGEL INOMHUS

Ar 2020 skall byggnader och deras egenskaper inte paverka halsan negativt
Darfor skall sékerstéllas att:

« samtliga byggnader som méanniskor vistas i ofta eller under langre tid, senast ar
2015 har en dokumenterad god ventilation

« radonhalten i alla skolor och forskolor ar 2010 &r lagre &n 200 Bg/m3 luft

« radonhalten i alla bostader ar 2020 ar lagre an 200 BQ/m3

Den tillkommande bebyggelsen kommer att féregas av en radonundersokning och
de atgarder som kravs kommer att utforas.

MINSKAT BULLER

Antalet manniskor som utsatts for trafikbullerstérningar,

overstigande de riktvarden som riksdagen stallt sig bakom for

buller i bostéader, skall ha minskat med 5 procent till ar 2010

jamfort med ar 1998.

En bullerutredning ar utford som tar hansyn till befintliga forhallanden och
framtida utvecklingen i och omkring det aktuella planomraden. En viss mangd
trafikbuller kommer att tillforas omradet av nya hyresgaster men en del av bullret
finns redan dar fran t.ex. sophamtning underhall mm.

Administrativa fragor

Ovrigt

Medverkande tjansteman

Revidering

Rattsverkan

Planbeskrivningen har ingen sjalvstandig réattsverkan. Avsikten med
beskrivningen &r att den skall ange planens syfte och forklara planens
innehall.
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SEKTOR SAMHALLSBYGGNAD

Andreas Lidholm

Planchef
Lars Palmeby
Planarkitekt



