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Sammanfattning

Det aktuella planforslaget réttar till de saker som inte stammer mellan den antagna
detaljplanen och det som ar byggt. Den sakerstaller ocksa att kvalitéer som finns i
omradet behalls.

Planférslaget omfattar Halssmycket, Sorbranten, Hoghuset, Centrumtomten och
sjalvbyggeritomterna.

Forslaget innebér for befintlig bebyggelse: Justeringar i detalj for byggratter,
kvartersmark, bestimmelser om sammanhallen fargsattning och utrymmen under hus.

For Centrum ytorna: Byggratten for hoghuset samordnas med omradet for
centrumfunktionen.

For Sjalvbyggeritomterna: Tomtstorleken minskas i bestammelsen for att
overensstamma med illustrationen, ett gronomrade sakras mitt i omradet och tva tomter
flyttas bort fran vagen for att backen skall ligga kvar i sitt naturliga lage.

I 6vrigt Overensstammer planforslaget med den antagna detaljplanen.

Planprocessen

| bostadsomradet Norra Hallsas etapp 1 &r ledstjarnan att skapa en modern arkitektur pa
naturens villkor. For att fullt ut uppna de naturanpassningar som kommunen
efterstravade i omradet fick man i vissa fall ta beslut som strider mot den antagna
detaljplanen.

Lantmateriet har varit tillmotesgaende och styckat tomter i omradet mot gallande
detaljplan mot I6fte att kommunen gor en plan som stammer med verkligheten.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen ska redovisa de forutsattningar och de syften planen har samt
underlagga forstaelsen av planforslagets innebord och féljdverkningar/konsekvenser av
dess genomfdrande.

Hér redovisas allmanna intressen, bakgrund till avvagningar som gjorts klargors samt
eventuella avsteg fran dversiktsplan, program eller dylikt. Skalen till planens
utformning och motiven till valda bestdmmelser redovisas och évervaganden som legat
till grund for bestamning av bygglovspliktens omfattning ska alltid tas upp.

Rattsverkan

Planbeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar
att den ska ange planens syfte och forklara planens innehall.
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Handlingar

*  Plankarta, skala 1:1000

e Planbeskrivning (denna handling)
*  Genomfdrandebeskrivning

*  Illustrationskarta

e program for detaljplan

e Arkitekturprogram

»  Oversiktlig geoteknisk utredning, WSP 2006-03-30
e PM marksanering WSP

e Grundkarta

»  Fastighetsforteckning

Planens syfte

| bostadsomradet Norra Hallsas etapp 1 &r ledstjarnan att skapa en modern arkitektur pa
naturens villkor. For att fullt ut uppna den naturanpassningar som kommunen
efterstravade i omradet fick man i vissa fall ta beslut som strider mot den antagna
detaljplanen.

Lantmateriet har varit tillmotesgaende och styckat tomter i omradet mot gallande
detaljplan mot 16fte fran kommunen att man gér en ny plan som stammer med
verkligheten.

Den aktuella planen rattar till avvikelser mellan den plan som antogs 2006-07-21 och
det som &r byggt. Den sékerstaller ocksa att kvalitéer som finns i omradet bevaras.

Plandata

Norra Hallsas ar belaget ca 1 km norr om Lerums centrum. Det gransar i 6ster mot
skogsbranten ner mot Kullgardsvagen, i soder till skogssluttningen ner mot villa- och
radhusbebyggelsen i Hallsas. Den aktuella planen behandlar delomradena Halssmycket,
Sorbranten, sjalvbyggeritomterna och centrumbebyggelsen samt huvudgatan och
sammanlankande vagar mellan omradena.

Motiv till avgransningen &r att vi inom det aktuella omradet har klart for oss vad som
skall sta dar, att det dr natur anpassat och att vi vet exakt vilka vérden vi vill sakra. Det
ar aven sa att bebyggelse som ligger utanfor Lantmaéteriets definition av mindre
avvikelse.
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Planomradet omfattar ca 12 ha.
Marken &gs av Kommunen, HSB, Forbo, Derome och nagra privata fastighetséagare.

Forenligt med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel

3 kap. Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden
Inga naturresurser tas i ansprak enligt hushallningsbestammelserna i miljobalken (MB)
kapitel 3.

4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten for vissa omraden i
landet

Lerums kommun har inga omraden som berdrs av sarskilda bestammelser for
hushallning med mark och vatten enligt 4 kapitlet.

Planfdrslaget medfor inte betydande paverkan pa naturresurser enligt 3 och 4 kapitlet i
miljobalken och bedéms i Ovrigt vara tillrackligt val utformat ur naturresurssynpunkt.

5 kap. Miljokvalitetsnormer

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 2:2 skall miljokvalitetsnormer i miljobalken (MB)
5:3 iakttas vid planering och planlaggning. Miljokvalitetsnormerna galler tillaten halt av
bl a kvavedioxid, svaveldioxid, bly och partiklar i luften.

Tillatna halter dverskrids endast pa ett fatal centrala delar i Géteborgsregionen och vid
speciella vaderleksforhallanden, enligt vad som ar kant genom regionala utredningar.
Sektor samhallsbyggnad beddmer att tillskottet av bebyggelse och fordonstrafik, som
foljer da detaljplanen genomfors, inte medfor risk for att gransvardena kommer att
Overskridas i Lerum.

Det nya bostadsomradet kommer att 6ka det totala trafikarbetet i kommunen och
sannolikt ocksa i Goteborg. Trafikokningen ger bade folkhalso- och miljoeffekter i form
av luftféroreningar och buller. Atgarder som framjar buss- och cykeltrafik i forh&llande
av biltrafik, sasom planerad tatortstrafik och trafiksékra cykelvagar kommer att
genomfdras. Samhéllsbyggnadsforvaltningen bedémer att utdkningen av bebyggelsen i
Norra Hallsas inte ar ensidigt inriktad pa bilakande, eftersom det finns och planeras
goda kollektivtrafikmojligheter. Bebyggelsetillskottet bedoms darfor inte utgdra en
olamplig lokalisering i det regionala sammanhanget &ven med hénsyn taget till
miljokvalitetsnormerna.

Omradet planeras med sikte pA kommunens energiplans mal som syftar till 6kad
energieffektivitet och hushallning, en minskning av andelen el till uppvarmning och en
6kning av andelen fornyelsebara branslen.
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Behovsbedomning/miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Miljorelaterade fragestallningar har varit en integrerad del i hela arbetet med Norra
Hallsas.

En landskapsarkitekt har varit med under hela processen.

Att bygga bostader i naturmark.....

..... staller hoga krav pa insikt om platsens forutsattningar och pa tilltankta
byggmetoder.

| projektet Norra Hallsas i Lerum anstranger vi oss i hela processen att ta tillvara de
upplevelsemassiga kvaliteter som fran borjan var skalet till lokalisering av nya
bostader.

De dramatiska klippmotiven, den resliga tallskogen, den mjuka rismarken och inte
minst de naturliga vattenstraken med sina golar skall aven efter byggnation vara
Hallsas givna pragel.

For att sakerstalla detta har planarbetet hela tiden beaktat saval upplevelsevarden som
ekologiska hénsyn.

Under det kommande byggandet av vagar, hus och installationer i mark ar det sarskilt
viktigt att med olika metoder sdkra de redan givna naturvardena. De exploatérer som
kommer i fraga for nybyggnationer enligt planen méaste svara mot en rad krav pa
atgarder under sjalva byggandet. Som exempel pa dessa kan sarskilt namnas att

- fysiskt avgransa angransande naturmark sa att mark och vegetation inte paverkas i
onddan.

- markskikt tas tillvara for ateranvandning pa mark som ofrankomligen paverkas. Detta
for att sékerstalla en snabb och naturlig etablering av karaktaristisk vegetation.

- sakerstalla vattentillgangen for mark som bevaras genom att fordela dagvatten fran
tak och hardgjorda ytor 6ver naturmark som blivit avskuren till féljd av byggnationen.

- lata naturliga vatten i omradet vara grunden for omhandertagande av dagvatten.

| kantzoner som uppstatt vid rojning for vagar och byggnader planteras brynvaxter for
att skapa naturliga 6vergangar mellan 6ppna ytor och skogsmark.

Dagvattensamlingar far kantzoner av bl.a al och viden utéver naturlig markflora.

Med hjalp av en langsiktig skotselstrategi sakras en flerskiktad, varierad vegetation

Inga intresseomraden vad galler flora, fauna eller rodlistade arter finns registrerade.
Planomradet omfattas inte av skydd enligt naturvardslagen och &r inte beldget inom
omrade som beddmts som ekologiskt sarskilt kansligt i kommunens Gversiktsplan.

Sektor samhallsbyggnad bedémer med stdd av genomforda utredningar att
konsekvenserna av planens genomfdérande pa miljon och hushallningen med
naturresurser inte blir betydande.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Omrédet ligger inom omradet for planerad bebyggelse i Lerums framtidsplan OP2008
antagen 2008-03-06.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Detaljplanen for omradet LD 161 vann laga kraft 2006-07-21. Genomférandetiden for
den gar ut 2016-07-21.

Motivet till att &ndra den innan genomférandetidens utgang ar att tillmotesga
lantméteriets krav och sékra kvalitéer.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen beslutade 2010-02-25 enligt dnskemal fran Lantmateriet att ge
sektorn i uppdrag att gora en ny plan som stammer med det som byggts i Norra Hallsas
etapp 1.

Program for planomradet
Detaljplaneprogram godkéandes av Kommunstyrelsen arbetsutskott 2005-02-16.

Programmet beskriver en bebyggelse i samklang med landskapets och naturmiljons
forutsattningar. Dar betonas en integrerad bebyggelse med ett varierat utbud av
upplatelseformer och bostadstyper, en god energiforsorjning utifran miljomalen samt
forutsattningar for en bra kollektivtrafik.

Forutsattningar och férandringar

Natur

Mark och vegetation

Marken &r kuperad, pa flera partier mycket brant och skogsbevuxen med partier av berg
i dagen eller berg téackt med tunna jordlager. Omradet genomkorsas av flera stigar.

En beddmning av naturvérden har utforts av GF Miljo & Natur 2000-06-26. Darefter
har all beddmning av naturen skett av landskapsarkitekt anlitad av kommunen, pa plats
fortlépande

| stort sett hela omradet ar idag ianspraktaget. Overlag har man lyckats val med att spara
trad fram till fasaden pa husen men pa grund av bland annat stormar forekommer
tradlosa partier.
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Merparten av skogen utgors av tall. Inslaget av gran, bjork, ek och andra l6vtrad &r dock
bitvis stort. Vid gallring har man i forsta hand tagit bort gran eftersom de har svart att
Overleva vid en d@ndrad livssituation.

Naturvarden

Den éldre tallskogen har natt en sadan alder att den borjat utveckla kvaliteter som fran
naturvardssynpunkt utmarker intressanta skogar. Manga trad ar forhallandevis grova
och pa marken finns ett valutvecklat skikt av mossa. Langs plangransen i norr finns en
delvis blockig brant. Har finns en blandning av tall, gran och l6vtrad.

Omradet berors inte av nagra tidigare dokumenterade naturvarden. Skogen har ett
miljovarde for den byggda och planerade bebyggelsen och det finns goda mojligheter att
fortsatt bevara solitartrad och tradgrupper aven pa kvartersmark.

For att skatseln av omradet skall bli den mest andamalsenliga med hansyn till
naturvarden, rekreationsvérden, boendeaspekter och exploateringsintressen bor
skotselatgarder preciseras i de delar av omradet dér skog sparas. En sarskild skotselplan
skall tas fram. Sparade bestand inom utbyggnadsomradet bor skétas som ett
narrekreationsomrade.

Bevarandevéard natur

Delar av Norra Hallsasomradet anvéands idag som narrekreationsomrade for Hallsas-
och Hojdenomradet.

Utbyggnaden i Norra Hallsas utgdr “andra ringen” i Lerums tatortsbebyggelse. Den
befintliga bebyggelsen har tillgang till gangforbindelser genom den nya bebyggelsen ut
I naturen.

Befintliga vatmarker i omradet planeras att utnyttjas for lokal ekologisk rening av
dagvatten.

Ambitionen ar att bebyggelsen skall fortsétta integreras i naturen. | byggskedet inhégnas
naturmarken som detaljplanen avser bevara, innan mark- och byggnadsarbeten paborjas.
Vegetation inom kvartersmark som avses bevaras skall skyddas under byggtiden. For
sékrare och naturlig etablering av markvegetation kommer befintligt avbanat material
att ateranvandas.

Skotselplan
Skotselplan for friytor och vatmarker haller pa att upprattas.
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Markbeskaffenhet och geotekniska forhallanden

Oversiktlig geoteknisk utredning for hela Norra Hallsésomradet har utforts av GF 1991-
01-16 och geoteknisk utredning for tillfartsvag 2003 samt komplettering 2005. En
kompletterande utredning &r utford av WSP 2006 i samband med detaljplanearbetet for
den antagna planen.

Geotekniska utredningar har aven foregatt byggnationerna i omradet. Ingen ytterligare
utredning har utforts i detta planarbete

Terrangen utgors av kuperad skogsmark, bestaende av uppstickande bergpartier med
berg i dagen eller tunt jordtacke. Mellan bergpartierna upptrader jordfyllda svackor.
Bergpartierna uppvisar stallvis branta, upp till ca 20 m hoga, slanter. Ett tiotal
hojdtoppar inom omradet ligger pa nivaer mellan ca +100 och +115, medan
mellanliggande Iagpartier ligger som lagst pa nivan ca +80 a +90.

Omradet ar mycket kuperat med nivaskillnader pa upp till 25 meter. Stora delar av
omradet bestar av berg i dagen eller berg takt av ett tunt jordlager. Jordlagren &r
huvudsakligen fasta som torrskorpelera, sand, grus och moran. Lokalt finns partier med
organiska jordlager, torv och gyttja.

Stabilitetsforhallandena ar mycket goda utan nagon risk for skred eller ras.

| samband med byggandet av Sérbranten fick man ga djupt for att hitta en berggrund
som inte skiktade sig. Den typen av problem &r svar att upptacka innan man barjar
grava och man hade den inte i tex Halssmycket som ligger knappt 100 meter darifran.
Sattningsforhallandena ar generellt goda bortsett fran det organiska ytjordskiktet.
Grundl&ggningen av hus beddms kunna ske utan problem sedan férekommande
organiska jordlager schaktats bort.

Risk for personskador p g a blocknedfall fran berg

Risk for blocknedfall har undersokts av WSP. Den naturliga branten i nordvast kan
behova undersokas ytterligare innan man skall anldgga hus eller vég invid slanten.

Fororenad mark

| omradet har tidigare funnits tva skjutbanor dar skytte med blyad ammunition
forekommit. En markmiljoinventering och miljoforbattrande atgarder ar utforda av
WSP Environmental. All jord med férhojda halter av bly har avlagsnats inom
planomradet. Efterkontrollen visar att byggnation kan inledas i omradet utan risk for
manniskors halsa eller paverkan pa miljon.

Radon

Huvuddelen av omradet klassificeras generellt som lagradonmark och dar behéver inga
sarskilda atgarder vidtas for skydd mot markradon.
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| det nordvastligaste hornet, d v s omradet vaster om det laglanta partiet med
vatmarkskaraktar i nordvast, klassificeras dock som normalradonmark i den geotekniska
utredningen utférd av WSP2006

Dar rekommenderas foljande: ”Inom det nordvastra hornet av omradet samt inom
tomter, som efter métningar i moran har klassificerats som normalradonmark, skall hus
enligt anvisningar fran Boverket uppféras "radonskyddande”. Detta innebér att
byggnadsdelar som star i kontakt med jorden utformas sa att luft fran marken forhindras
att tranga in i byggnaden. Speciell uppmarksamhet maste darvid dgnas at haltagningar i
golvet for rorgenomféringar etc., som skall goras gastata.

For byggnader som grundldggs pa moran inom huvuddelen av omradet, som generellt
klassificeras som lagradonmark, bor radonmétningar i jord utforas, nar vadret sa tillater
(april-oktober), for att faststalla om tomten bor klassificeras som lag- eller
normalradonmark

Risk for skred/htga vattenstand
Det finns ingen kand risk for skred i omradet.
Det finns inga storre vattendrag inom omradet.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Den antagna detaljplanen for den forsta etappen av Norra Hallsas innehaller fullt
utbyggd ca 415 bostader. Den aktuella planen innehaller ca halften av dem. Flera av
dem é&r redan byggda.

Det sjuvaningshus som finns i den gallande planen har i detta forslag flyttats ihop med
centrum funktionen i omradet for att behalla den yta som den ursprungliga byggratten
lag pa. Detta sparar flera fina trad.

Malsattningen ar en integration av manniskor med olika behov och aldrar och malet var
att varje utbyggnadsetapp innehalla 1/3 bostader av varje upplatelseform (hyresrétter,
bostadsréatter och aganderétter).

11



Planbeskrivning - Samradshandling

Halssmycket,
Jens Arnfred,
Tegnestuen

Vandkunsten

Sorbranten,
Mikael Sonnsjo,
Malmstrém och
Edstrom
arkitekter

Ringhusen,
Josefina
Nordmark, MAF
Arkitektkontor
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Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Utbyggnaden i Norra Hallsas ar inriktad pa bostader. En forskoletomt ingar i den
antagna detaljplanen for etapp 1. Plats for aldreboende kan ténkas redovisas i senare
etapper. eventuell service ar mojliggjord centralt i omradet.

Skola och forskola

Detaljplanen redovisar en forskola Ett forslag finns framtaget med 4 avdelningar och
utbyggnads mojlighet till 6 avdelningar.

Fullt utbyggt bedoms Norra Hallsas skapa ett behov av ca atta forskoleavdelningar.
Behovet bor kunna téckas dels i befintliga forskolor, dels genom en ny férskola i den
befintliga planen. Forskola finns vid Hojden och Torpstugan pa ca 500 m avstand.

Knappekullaskolan for arskurs 0-5 ligger pa ca 1 km avstand. Torpskolan med arskurs
6-9 ligger i Lerums centrum pa ca tva km avstand. Lerums gymnasieskola ligger invid
Knappekullaskolan.

Skolkapaciteten for Knappekullaskolan beréknas till ca 400 elever. En forsta etapp i
Norra Hallsas beraknas kunna rymmas inom Knappekullaskolans nuvarande kapacitet
medan en fortsatt utbyggnad av lagenheter inom omradet troligtvis innebér att skolan
behoéver kompletteras med ytterligare lokaler.

Service

Omradet ar beldget ca 2 km nordvast om Lerums centrum, dar ett samlat utbud av
offentlig och kommersiell service finns att tillga. Omradet bedéms inte ge underlag for
en dagligvarubutik. Plats for verksamheter som kan integreras med bostéderna redovisas
centralt i omradet.

Tillg&nglighet

| programskedet har det diskuterats om undantag fran reglerna om tillganglighet till
bostaderna kan goras i ett fatal enskilda fall pa grund av de sarskilda topografiska
forutsattningarna. Eventuella undantag maste redovisas och noga végas mot de
nackdelar de kan medfora. Kraven pa tillganglighet skall l6sas i bostadernas
planldsning. I tvaplanslagenheter kan planlésningen vara forberedd pa en framtida
lyfthiss.

Byggnadskultur och gestaltning

Ett arkitekturprogram framtaget av stadsbyggnadskontoret beskriver planméassiga och
arkitektoniska spelregler for Norra Hallsas.

"Bebyggelsen fordelas i relativt tatbyggda grupper av hus dar mellanliggande terréng
bevaras som naturmark. Varje grupp bestar av beslaktade hustyper men ar inbérdes
olika i skala, téthet och uttryck. Varje grupp ges en arkitektonisk sarpragel som foljer
av val évervagda materialval och med en detaljeringsgrad som understryker terréangens
karaktar.
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Husen grupperas i flera fall runt en gemensam gard, i andra fall utmed gator. |
arkitekturprogrammet for omradet anges smala, slanka huskroppar med fasader i en
forfinad detaljeringsgrad. Carportar och komplementbyggnader skall underordnas
huvudbyggnaderna.”

Ett antal tomter for sjalvbyggeri planeras i omradets nordvastra del. Ett sérskilt
gestaltningsprogram har framtagits for denna del.

FRIYTOR

Mellan husgrupperna sparas vegetationen och bebyggelsen binds samman av végar och
gangstrak som féljer terrangen. De vatmarksomradena for rening av dagvatten utgor en
del av naturmiljon och rekreationsytorna i omradet med delvis 6ppna vattenspeglar.

Inom gruppbebyggda omraden bor staket och murar som avskarmar tomterna kunna
minimeras. Terrasser och uteplatser kan markera det privata. Den ursprungliga marken
bor sa langt som majligt lamnas ordrd anda fram till sockeln pa huset.

Lek och rekreation

Lekmiljo for sma barn ska finnas i anslutning till bebyggelsen. Storre barn ska ges
mojlighet till lek i naturmiljé med mojlighet till kojbygge, klattertrad och utforskning.
Hansyn till barns lekmiljo tas i skétselplaner for omradet.

Gangvagar och stigar mojliggor promenader i naturmiljo dar bostader i narheten skapar
trygghet for gaende under dygnets morka timmar.

Belysning

Stor omsorg har lagts vid belysningens utformning. Den skall anpassas till skogen och
bidra till att skapa en vacker miljo som kanns trygg for invanare och besokare.

Infrastruktur

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Kvartersvéagarna skall utformas med en beldggning och skala som i karaktér
overensstammer med grusvagar men med beaktande av underhalls- och sno-
rojningsaspekter. Liten vagbredd mojliggor inte moéte mellan tva fordon. Darfor bor
motesplatser anlaggas pa lampliga stéllen, alternativt utfors kérbanan med bredare
kantremsor med annan belaggning sa att méte mojliggors.

Gang- och cykelvag separeras sa langt som majligt fran vagbanan. Dar den placeras
invid kérbanan bor den avskiljas med ett dppet dike.
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Overgripande gang- och cykelstrak finns ner mot Kullgérdsvagen med acceptabel
lutning. Pa flera stallen kompletteras dessa med gang- och cykelstigar, dels i sydostra
delen mot Baron Oxenstiernas vag, dels i vastra delen mot Gatekullen och Kring-Alles
vég. Vid Gatekullen/ Richerts vdg foreslés att nuvarande géngbana breddas. Atgarder
for att forhindra mopedtrafik pa gang- och cykelstigarna kommer att vidtas.

| samband med utbyggandet av nasta planetapp i Norra Hallsas vaster om nu aktuellt
planomrade kommer att skapas ett gronstrak for att kunna ta sig ut i omgivande
rekreationsomradena vid Riddarsten, Hacksjon och T6sjon norr om Norra Hallsas.

Kollektivtrafik

Buss trafikerar omradet med halvtimmestrafik. Tva hallplatser finns inom omradet och
avstandet till bostaderna &r mellan 100 och 500 meter.

Parkering och utfarter

Gemensamma parkeringsytor i bostadsgrupperna utfors med fa platser avgransade med
plank/hdckar eller som carportar. Om parkeringsgarage anlaggs skall de anpassas till
och integreras i terrdngen.

Parkeringsbehovet beror av hustyp och upplatelseform. Sammantaget for hela omradet
uppskattas behovet till ungefar 2,0 bilplatser per bostad.

Ca 1,4 platser/lagenhet bor placeras nara bostaden, medan resterande platsbehov kan
anladggas som gemensamma parkeringsytor i anslutning till entrégatorna alternativt
centralt i omradet. Raddningsfordon skall kunna komma fram till varje hus.

Réaddningstjansten har tidigare papekat att man anser att en reservutfart skall
anlaggas. Mojligheterna att knyta matargatan till Olofstorpsvagen studeras i samband
med Norra Hallsas etapp2. En ny tillfartsvag innebar en viss barriareffekt for det
rorliga friluftslivet. Sambandet mellan Riddarsten och Hacksjobacksomradet maste
noga beaktas vid utformningen av vagen. | anslutning till matargatan bor
markanvandningen i de intilliggande omradena utredas. Mdjligheterna att trafikmata
delar av Torpadal och Torpadalsstigen via den nya matargatan 6vervags ocksa i den
utredningen.

Gatekullen, Richerts véag, Kring Alles vag och Baron Oxenstiernas vag ar svara att
anknyta till den nya bebyggelsen ur topografisk synpunkt.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
VA-ar fullt utbyggt i omradet.

For tillskott galler att bebyggelsen skall anpassas till landskapets och vegetationens
forutsattningar samt till avloppsledningar for att minimera spréangningar och
markarbete. Korta ledningsstrak efterstravas. Bebyggelsen ansluts till kommunens VA-
nat.
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Dagvatten

Malsattningen ar att dagvattnet fran Norra Hallsas skall tas om hand lokalt och
ekologiskt i omradet utan att belasta omkringliggande omraden. Dagvattnet avleds i
Oppna system genom diken, backar dversilningsytor och dammar. Befintliga och
nyskapade vatmarker utnyttjas for ekologisk rening och fordrgjning.

Hardgjorda ytor skall sa langt som majligt utféras med genomsléappligt material.
Dagvatten fran parkeringsplatser bor avledas till vatmark dar miljofarligt avfall kan
renas och sorteras ut i bottenslammet.

Hanteringen av dagvatten regleras i planbestimmelser med avseende pa fordrojning och
rening. For att uppna ett effektivt system behover dagvattnet omhandertas sa nara kallan
som mojligt. Vatmarker, diken och éversilningsytor ges fysiskt utrymme i planeringen.

varme

Malsattningen ar att bostaderna uppfors med energieffektivt utforande for minimerat
varmeenergibehov. Fjarrvarme fran Lerums Fjarrvarmes ledningsnét ar inte aktuellt till
omradet. Dels bedoms behovet av tillférd varme vara for lagt, dels blir
ledningsdragningen for lang for att en satsning pa fjarrvarme ska I6na sig ur
energihushallningssynpunkt. Eventuellt kan ett lokalt fjarrvarmenéat byggas ut i en
senare etapp.

Solenergi som tillskott for varmvattenforsorjning férekommer i flera fall i Norra
Hallsas.

Vindkraftverk planeras att anlaggas i anslutning till Halssmycket. Det mojliggors i
detaljplanen.

Ambitionen ar att samtliga byggnader i planomradet skall ha en effektiv
energianvéndning i enlighet med kommunens energiplan. For flerbostadshusen och de
gruppbyggda smahusen i omradet behandlas fragan om energieffektivitet direkt med
exploatorer och arkitekter. For sjalvbyggeritomter galler att genom radgivning och
upplysning na energiplanens mal. | kopeavtal till de kommunala sjalvbyggeritomterna
skrivs att samrad maste ske med kommunens energiradgivare.

El
Omradet stromforsorjs via markledningar.

Avfall

Avfall hdmtas vid soprum i ndra anslutning till bostaden. Stationer for kallsortering och
kompostering bor anlaggas pa strategiska platser ur kommunikationssynpunkt.
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Konsekvenser av planens genomfdrande

Ekologiska konsekvenser

Ambitionerna om lokalt omhéndertagande av dagvatten, energihushallning, solenergi
och sparad naturmark verkar i enlighet med Agenda 21. Topografin och avstandet till
service och regional kollektivtrafik kraver en val utvecklad kollektivtrafik genom
omradet for att minska bilberoendet for de boende. Gang- och cykelvéagnatet framjar ett
mindre bilakande samtidigt som barn och ungdomar ges mojlighet att forflytta sig sakert
i ndromradet.

Inga intresseomraden vad géller flora, fauna eller rodlistade arter finns registrerade.
Planomradet omfattas inte av skydd enligt naturvardslagen och ar inte belaget inom
omrade som bedémts som ekologiskt sarskilt kansligt i kommunens 6versiktsplan.

Om i planen foreslagna foreskrifter for radonskydd foljs, ar risken liten for negativa
konsekvenser pa de boendes hélsa ur radonsynpunkt.

Enligt genomford geoteknisk utredning foreligger inte stabilitetsproblem inom
planomradet.

Sociala konsekvenser

Sektor samhallsbyggnad bedémer med stod at genomfdrda utredningar att
konsekvenserna av planens genomforande pa halsan, integration, jamstalldhet for
barn, dldre, handikappade o s v inte blir betydande.

Ett blandat utbud av bostader verkar for jamstélldheten genom att olika
familjekonstellationer ges utrymme.

Administrativa fragor

Ovrigt

Medverkande
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