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Genomforandebeskrivning

En genomfdrandebeskrivning redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behdver vidtas for att genomfara en detaljplan.
Den ska dven redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas.
Genomfdrandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan.

Denna beskrivning redovisar hur detaljplanen fér Hallsas 1:47 mfl, Norra Hallsas etapp
1, omtag 1 ska genomforas.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen tas fram med sa kallat enkelt planforfarande vilket innebar att plan-
forslaget inte kommer att stallas ut utan antas efter samradsskedet om inte storre
forandringar skulle tillkomma efter samradet. Samrad beraknas ske under maj manad
2010 och antagande beraknas till hésten 2010.

Genomfodrandetid

Innebdrden av begreppet genomforandetid ar att fastighetsagare inom planomradet har
en garanterad ratt att fa bygga enligt planen under den angivna tiden. Vagras bygglov
som uppfyller planens villkor for byggnationen, har fastighetsagarna réatt till skadestand.
Efter genomforandetidens utgang bortfaller den garanterade ratten att fa bygga. Planen
géller dock fortfarande tills den upphévs eller erséatts med en ny plan. Planférslagets
genomfdrandetid ar tio ar fran den dag planen vinner laga kraft. Den valda
genomforandetiden ger skalig tid for utbyggnad av omradet. Om utbyggnad inte har
skett inom denna tid ar det lampligt att kunna ompréva omradets innehall.

Ansvarsférdelning

ANSVARIG: ANLAGGNING:

Lerums kommun ¢ Anlaggningar som ar gemensamma for hela Norra
Hallsas, tex huvudgatan. Dessa ar utbyggda.
¢ Anldggningar som ar gemensamma for hela
planomradet. Kostnaderna fordelas pa
kvartersmarken inom planomradet och regleras i
exploateringsavtal.
e Byggnation av forskola.
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Exploatdrerna e Exploatering och projektering inom tilldelad
Derome Forvaltning AB, HSB kvartersmark.

Goteborg Ek. férening och Forbo

AB.

Enskilda fastighetsagare ¢ lordningstéallande av tomtmark och byggnation av

hus (sjalvbyggeritomterna).

Huvudmannaskap

Inom planen géller kommunalt huvudmannaskap vilket innebér att kommunen ansvarar
for anlaggande samt drift och underhall av allméan plats.

Avtal

Exploateringsavtal

Ett samarbetsavtal ar tecknat mellan Lerums kommun och arkitektbyraerna Tegnestuen
Vandkunsten ApS, MAF Arkitektkontor AB och Malmstrém och Edstrom
Arkitektkontor AB samt exploatdrerna Derome Forvaltning AB, HSB Goteborg Ek.
forening och Forbo AB.

Exploateringsavtal ar tecknat med Derome Forvaltning AB, HSB och Forbo AB.
Fastighetsregleringsavtal behdver uppréttas for att reglera mark for allman plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagofdrhallanden

Kommunen ager en stor del av marken. Ovriga fastighetsagare inom omréadet 4r Derome
Mark och Bostad AB, HSB Goteborg Ekonomiska férening och Forbo Ab samt ett antal
privata fastighetsagare.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m m

Fastighetsbildning skall ske med stod av planen. Eftersom kommunen ar huvudman for
allman plats har kommunen en réttighet och &ven en skyldighet att 16sa in mark som
utgor allman plats enligt detaljplanen. Hallsas 1:112 skall avsta ca 25 kvm till allméan
plats. Hallsas s:9 skall avsta ca 50 kvm. Hallsas 1:122 skall avsta ca 75 kvm. Avtal
kommer att tecknas med respektive fastighetségare.

Allmanna ledningar inom kvartersmark laggs inom u-omrade.
Inom kvarter kan gemensamhetsanléaggningar for vag och VA inrattas.
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Inom centrumomradet upplats mark inom kvartersmark for allmant andamal, x-omrade.
Detta skall sékras genom bildande av servitut.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Plankostnaderna for sjalvbyggeritomterna pafors tomtpriset alternativt debiteras i
bygganmaélningsskedet. Ovriga kostnader for planlaggning och exploatering belastas
nybebyggelsen i omradet genom exploateringsavtal.

Driftkostnader

Gronytor inom planen uppgar till ca 4,5 ha. Utéver detta tillkommer drift och skétsel av
vagar och cykelbanor.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Kommunala VA-ledningar ar utbyggda i hela omradet.

Dagvatten

Dagvattendammar har anlagts i omradet och dagvattnet skall ledas till dessa for
fordrojning.

El
El &r utbyggt i omradet.

Uppvarmning

Innan forséljning av tomterna for sjalvbyggeri slutfors skall samrad hallas med
kommunens energiradgivare. Byggnader skall uppféras i enlighet med Lerums
kommuns gallande energiplan.

Vagar och gangvagar

Planen medfor utbyggnad av huvudgata, lokalgator och kvartersgator. Den kommunala
huvudgatan &r utbyggd liksom lokalgator och gang- och cykelvagar pa allménna platser.
Allman gang- och cykelvag inom kvartersmark ar annu inte anlagd.
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Parkering, angodring och infart

Parkeringar finns anlagda inom kvartersmark och pa allman platsmark.
Gemensamhetsanlaggningar kan inrattas for detta andamal. Parkering for
sjalvbyggeritomterna skall ske inom den egna fastigheten.

Geotekniska forhallanden

Oversiktlig geoteknisk utredning for hela Norra Hallsdsomradet har utforts av GF 1991-
01-16 och geoteknisk utredning for tillfartsvdg 2003 samt komplettering 2005. En
kompletterande utredning ar utférd av WSP 2006 i samband med detaljplanearbetet for
den antagna planen.

Geotekniska utredningar har aven foregatt byggnationerna i omradet. Ingen ytterligare
utredning har utforts i detta planarbete

Stabilitetsforhallandena ar mycket goda utan nagon risk for skred eller ras.

| samband med byggandet av Sorbranten fick man ga djupt for att hitta en berggrund
som inte skiktade sig. Den typen av problem &r svar att upptacka innan man bérjar
grava och man hade den inte i tex Halssmycket som ligger knappt 100 meter dérifran.

Sattningsforhallandena ar generellt goda bortsett fran det organiska ytjordskiktet.
Grundlaggningen av hus bedéms kunna ske utan problem sedan férekommande
organiska jordlager schaktats bort.

Radon

Huvuddelen av omradet klassificeras generellt som lagradonmark och dar behdver inga
sarskilda atgarder vidtas for skydd mot markradon.

| det nordvastligaste hornet, d v s omradet vaster om det laglanta partiet med
vatmarkskaraktar i nordvast, klassificeras dock som normalradonmark i den geotekniska
utredningen utférd av WSP2006. Dar rekommenderas féljande: ”Inom det nordvastra
hornet av omradet samt inom tomter, som efter matningar i moran har klassificerats som
normalradonmark, skall hus enligt anvisningar fran Boverket uppféras "radon-
skyddande”.

For byggnader som grundldaggs pa moran inom huvuddelen av omradet, som generellt
klassificeras som lagradonmark, bor radonmaétningar i jord utféras, nar vadret sa tillater
(april-oktober), for att faststalla om tomten bor klassificeras som lag- eller
normalradonmark. Det aligger varje enskild fastighetsagare att i bygglovskedet
kontrollera vad som galler for respektive fastighet.

Bebyggelseomradet

Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram har tagits fram for omradet med tomter for sjalvbyggnation.
Gestaltningsprogrammet visar miljo- och byggnadsndmndens uppfattning i estetiska och
ovriga kvalitetsfragor och skall utgora ett underlag vid projektering och
bygglovhantering. Gestaltningsprogrammet skall tillhandahallas vid forséljning av
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tomterna sa att de framtida fastighetségarna i ett tidigt skede ges inblick i detaljplanens
intentioner.

Innan forséljning av tomterna sker skall samrad hallas med bygglovenheten.

Natur

Natur

En skotselplan skall tas fram for att fa en enhetlig skétsel av natur- och gronomradena
inom bade kvarters- och allman platsmark.

Rattsverkan

Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen &r att den ska vara vagledande for genomférandet av detaljplanen.

SEKTOR SAMHALLSBYGGNAD

Maria Davidsson Pierre Bolvede
mark- och exploateringsingenjor mark- och projektchef



